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APRUEBA NUEVA LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES
_ Santiago, 18 de dicienbre de 1975.- Hoy se dicto e
si gui ente decreto:

NUM 458.- Vistos: |as facul tades que el decreto ey N°
602, de 5 de Agosto de 1974, otorg6é al Mnisterio de |la
Vivienda y Ubanisnpo para fijar |os textos definitivos de
|l as leyes rel ativas a construcciones y urbanizaci 6n

Decr et o:

El nuevo texto de |a Ley General de Construcciones y
Ur bani zaci 6n ser& el siguiente:

LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TITULO |
Di sposi ci ones Gener al es

Capitulo | )
Nor ras de Conpetenci a

Articulo 1°.- Las disposiciones de |a presente |ey,
relativas a planificaci 6n urbana, urbanizaci6n Y )
construccion , y las de la Ordenanza que sobre ITa nateria
dicte el Presidente de |la Republica, regiran en todo e
territorio nacional

Articulo 2°.- Esta |egislaci6n de caréacter genera
tendra tres nivel es de accion: o

_La Ley General, que contiene |os principios,
atri buci ones, potestades, facultades, responsabilidades,
derechos, sanciones y demas nornas que rigen a los
organi snos, funcionarios, profesionales particul ares, en
| as acciones de planificacion urbana, urbanizacion y
construcci 6n.

La Ordenanza General, que contiene |as disposiciones
reglamentarias de esta ley y que regula el procedimento
admi ni strativo, el proceso de planificaci6n urbana,
ur bani zaci 6n y construcci 6n, y |los standards técnicos de
di sefio y construcci on exigi bles en | os dos Ul tinos.

Las” Normas Técni cas, que contienen y definen |as
caractaeristicas técnicas de | os proyectos, materiales y
si stemas de construcci 6n y urbani zaci 6n, para e
ggnpl|r1ento de | os standards exigidos en |a O denanza

neral .

Articulo 3°- Al Mnisterio de Vivienda y U bani snmo
corresponderd proponer al Presidente de |la Republica
| as nodi ficaci ones que esta Ley requiera para adecuarl a
al desarrollo nacional, )

_Le corresponderd, igual nente, estudiar |as
nodi fi caci ones que requiera |a Ordenanza General de esta
Ley, para mantenerla al dia con el avance tecnol gico

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. ill‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

y desarroll o soci o-econdm co, |as que se aprobaran por
decreto suprenp. o ]

Para | os efectos indicados, podréa oir a |os
respectivos Col egi os Profesionales y asesorarse por |os
t écni cos que estinme conveniente.

Le corresPonderé, asi m sno, aprobar por decreto LEY 18738
supreno | os Pl anes Regi onal es de sarrollo Ubano y |os ART UNI CO
Pl anes Regul adores | nterconunal es. 1)

Le corresponderd, tanbién, aprobar por decreto
supreno | as Normas Técni cas que confecclonare e
Instituto Nacional de Normalizaci én % | os Regl anment os
de Instal aci ones Sanitarias de Agua Potable y
Al cantarill ado, y de Pavi mentaci on.

_Los decretos suprenps nencionados en | os dos
ul tinmos incisos precedentes, se dictaréan por el
M ni sterio de Vivienda y Urbanismo, por orden de
Presidente de | a Republica.

Articulo 4°- Al Mnisterio de Vivienda y U banisnmo LEY 19472
correspondera, a través de la Division de Desarrollo ART UNICO 1)
Urbano, inpartir las instrucciones para |a aplicacion D. O 16. 09. 1996
de | as disposiciones de esta Ley y su Ordenanza NOTA

General, nediante circul ares, las que se mantendran
a di sposici 6n de cual qui er interesado. Asimsnpo, a
través de |las Secretarias Regionales Mnisteriales,
deber & supervigilar |as disposiciones |egales,

regl amentarias, administrativas y técnicas sobre
construcci 6n y urbani zaci6n e interpretar las

di sposi ciones de | os instrunentos de planificacién
territorial

Las interpretaciones de |os instrunentos de LEY 19878
lanificacion territorial que |las Secretarias, Art. anico N 1
egi onal es Mnisteriales emitan en el ejercicio de D. O 31.05.2003

| as facul tades sefial adas en este articulo, sdlo
regiran a partir de su notificacién o publicaci 6n
segun corresponda, deber &n evacuar se dentro de
| os plazos que senale |la Ordenanza Cener al

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

Articulo 5°.- A las Minicipalidades corresponderd
aplicar esta ley, |la Ordenanza General, |as Nornas Técnicas
y demds Regl anentos, en sus acci ones admi ni strativas
rel aci onadas con | a planificaci6n urbana, urbanizacion vy
construcci on, % a través de | as acciones de | os servicios
de utilidad puablica respectivos, debiendo velar, en todo
caso, por el cunplimento de sus di sposiciones.

Articulo 6°.- A los Intendentes y Gobernadores
correspondera supervigilar que | os bienes nacional es de uso
publico se conserven cono tales, inpedir su ocupaci 6n con
otros fines y exigir su restituci6n, en su caso, conforne a
sus facul t ades.

Articulo 7°.- Las disposiciones de |la presente |ey
preval eceran sobre cual qui era otra que verse sobre |as
msmas naterias, sin perjuicio de |as disposiciones que
contenga el Decreto Ley de Reestructuraci 6n del Mnisterio
de Vivienda y Urbani snb. En consecuencia, se entenderéan
der ogadas | as di sposiciones de otras |eyes que fueren
contrarias a las de la presente |ey.

CAPI TULO | |
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Articulo 8°.- En todas |as Minicipalidades se consultara
el cargo de Director de Obras, que debera ser desenpefiado
por un profesional con titulo universitario. ]

En aquel | as conunas que tengan més de 40. 000 habitantes,
este cargo debera ser desenpefiado por un arquitecto o
ingeniero civil; en |l as demas comunas podra serl o,
ademés, un constructor civil. Para desenpefiar el cargo se
requerird, ademés, ser mienbro activo inscrito en el
Col egi 0 Profesional respectivo. Ningun otro funcionario
muni ci pal podra ejercer estas funciones.

Cuando no hubi ere oponentes al cargo, o cuando |os ingresos
muni ci pal es no fueren suficientes para costearlo, la
Muni ci pal i dad deber& contratar, por un periodo determni nado
| os servicios de un profesional particular o que desenpefie
otro cargo en |a misma conmuna o provincia. La remuneracion
ﬁor estos servicios se fijara de acuerdo al arancel de

onorarios del Colegio respectivo, y sera conpatible con la
de otros cargos que desenpefie

Articulo 9°.- Seréan funciones del Director de Obras:

. a)_ Estudiar los antecedentes, dar |os perm sos de
ej ecuci on de obras, conocer de |os reclanos durante |as
faenas y dar recepcion final de ellas, todo de acuerdo a
| as di sposi ci ones sobre construcci 6n contenpl adas en esta
| ey, la Ordenanza Ceneral, |os Planes Regul adores, sus
Ordenanzas Locales y las Nornmas y Regl anentos respectivos
aprobados por el Mhnisterio de la Vivienda y U bani sno;

- b) Dirigir las construcciones nunici pal es que ejecute
directanmente el Municipio, y supervigilar estas
construcci ones cuando se contraten con terceros.

Articulo 10°.- Todas |as Muinici pal i dades que tengan
Pl an Regul ador aprobado, y cuya conuna tenga un centro
urbano de mas de 50. 000 habitantes, deberan consultar e
cargo de Asesor Urbanista desenEFﬁado por un arquitecto.

Seran funci ones del Asesor Urbanista:

a) Estudiar el Plan Regul ador Urbano- Conunal
mant enerl o actual i zado, propiciando |as nodificaciones que
sean necesarias, y preparar |os Planos Seccional es de
detal |l e para su aplicacion; o

b) Revisar todos |os planos de subdivisidn, |oteo Y
ur bani zaci 6n, cautel ando su estricta concordancia con [as
di sposi ci ones del Plan Regul ador y su Ordenanza Local, y
autorizar |1 os "conjuntos arnbnicos"

En este sentido, sera condicion previa el informe
favorabl e del Asesor Urbanista, para que |a Direcci6n de
Cbras_ pueda extender |os pernisos de subdivision, |oteo,
ur bani zaci 6n y "conj untos arndni cos"

c? Estudi ar | os programas anual es de desarroll o conunal
ara |la materializacl 6n de | os Pl anes Regul adores, y que
aciliten la confecci 6n del presupuesto de inversiones de

capital de |la comuna

Articulo 11°.- Afalta del Director de Coras |os
perm sos seran otorgados por |la Secretaria Regional
correspondi ente del Mnisterio de |la Vivienda y U banisno.
En estos casos, |a Minicipalidad solo cobrard el 50% de
| os derechos correspondi entes.

Articulo 12.- La Secretaria Regional )
correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno
podra resol ver |as recl amaci ones interpuestas en contra
de las resol uciones dictadas por |os Drectores de
Qoras. El reclanp deberd ser Interpuesto en el plazo de
30 dias, contados desde la notificaci6on admi nistrativa
del reclamante, aplicéandose en este caso e
procedimento previsto en el articulo 118.
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A
El Art. Transitorio de |a LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

Articulo 13°.- Prohibese a | os funcionarios municipal es
intervenir en los estudios o |la ejecuci 6n, por cuenta de
particul ares, de las obras a que se refiere |la presente |ey,
dentro de |l a comuna en que ejercen sus funciones, cuando
éstas deban ser aprobadas por el Departanmento Minicipa
donde el los trabajan. Se exceptuan de esta prohibicidn |os
proyectos u obras rel acionados con predi os que pertenezcan
en dominio, al enpleado o a sus parientes hasta el 4° grado
de consangui nidad o 2° de afinidad, inclusive, debiendo en
est os_casos, obtenerse previanente una autorizaci on
especi al de la_ Al caldia. o )
Los funcionari os que contravengan | a prohibicidn anterior
seran sanci onados por el Alcalde, hasta con su
destituci 6n, previa instrucci 6n del sunario
correspondi ent e.

Articulo 14°.- Los Directores de hras y Asesores
Ur bani stas deberan representar al Secretario Regional de
Vivienda y Ubanisno y a la Contraloria Ceneral de |a
Republica | as acciones il egal es del Minicipio, que vulneren
| as di sposiciones |egales y reglanentarias que les
corresponde apli car.

Articulo 15.- Si la Divisién de Desarroll o U bano LEY 19472
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, o |as ART. UNI CO, 3)
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y ) D. O 16. 09. 1996
Urbani sno, en el desenpefio de sus | abores o por denuncia NOTA

fundada de cual qui er persona, tuvieren conoclmento de
qgue al gun funcionario, en el ejercicio de sus

funci ones, ha contraveni do | as di sposici ones de esta

| ey, de su ordenanza general o de aquellas contenidas
en |l os instrunentos de planificacioén territoria
vigentes en la comuna, deberén solicitar la instruccioén
del’ correspondiente sunario admnistrativo a la

Contral oria General de |a Republica, debiendo infornar
de ello al Alcalde respectiyo,NBara_los efectos | egal es
a que_ haya lugar y al Concejo ni ci pal, para su
conoci m ent o.

El Art. Transitorio de |a LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

CAPITULO 111
De | os profesionales

Articulo 16°.- Toda obra sonetida a |as disposiciones
de la presente |l ey debera ser proyectada y ejecutada por
ProfeS|onaIes | egal mente autorizados para ello, de acuerdo a
as normas que sefial e | a Ordenanza Cener al

Articulo 17.- Para |los efectos de |a presente Ley, LEY 19472
son arqui tectos, ingenieros civiles, ingenieros ART. UNI CO, 4)
constructores Y constructores civiles, las personas que D. O 16. 09. 1996
se encuentran [egal nente habilitadas para e]ercer dichas NOTA
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prof esi ones, qui enes seréan responsabl es por sus acciones LEY 20016

u omi siones en el anbito de sus respectivas Art. dnico N° 1

conpet enci as. . ) D. O 27.05. 2005
La intervenci 6n de estos profesionales en una NOTA 1

construcci 6n requerird acreditar que cuentan con patente
vigente en | a conuna de su residencia o trabajo habitual

A
El Art. Transitorio de |a LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

NOTA: 1

El Art. Transitorio de |la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaci ones que introduce
a |l a presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articulo 18.- El propietario prinmer vendedor de una LEY 19472
construcci 6n sera responsabl e Por t odos | os darfos ART. UNICO N° 5
perjuicios que provengan de fallas o defectos en ella, D. O 16. 09. 1996

sea durante su ejecucion o después de term nada, sin

perjuicio de su derecho a rePetlr en contra de qui enes NOTA
sean responsables de las fallas o defectos de

construcci 6n_que hayan dado origen a | os dafios y

perjuicios. En el caso de que |la construccién no sea LEY 20016
transferida, esta responsabilidad recaera en el Art. dnico N° 2 a)
propi etari o del inmueble respecto de terceros que sufran D. O, 27.05.2005

dafios o perjuicios conp consecuencia de las fallas o NOTA 1
def ect os de aquéll a. ]

Los proyectistas seran responsabl es por |os
errores en gue hayan_ incurrido, si de éstos se han
derivado danos o perj uicios. )

Sin perjuicio de | o establecido en el N° 3 de
articulo 2003 del Cbédigo Civil, los constructores seran
responsabl es por las fallas, errores o defectos en la
construcci 6n, |nclurendo | as obras ejecutadas por
subcontratistas y el uso de materiales o insunpbs
def ectuosos, sin perjuicio de |as acciones |egal es que
Puedan i nterponer a su vez en contra de | os proveedores,

abricantes y subcontrati stas. ) )

Las personas juridicas seran solidarianmente i
responsabl es con el profesional conpetente que actue

or ellas cono proyectista o constructor respecto de

os sefial ados dafios y perj uici os. i )

] El propietario prinmer vendedor estara obligado a
incluir en la escritura_ publica de conpraventa, una

noém na que contenga la individualizacién de los
proyectistas y constructores a qui enes pueda asistir
responsabi | i dad de acuerdo al presente articulo.
Trat andose de personas juridicas debera individualizarse
a sus representantes | egal es. Las condici ones ofrecidas
en | a publicidad se entenderéan incorporadas al contrato
de conpraventa. Los planos y |as especificaciones
t écnicas, definitivos, cono asimsnmo el Libro de Ooras
a que se refiere el articulo 143, se mantendran en un
archivo en la Direcci 6n de Cbras Minicipales a

di sposi ci 6n de | os i nteresados. ]

La responsabilidad civil a que se refiere este
articulo, tratéandose de personas juridicas que se hayan
di suelto, se hara efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes |legales a |la fecha de cel ebraci 6n de
contrato. _

Las acci ones para hacer efectivas |as LEY 20016

- |
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responsabi | i dades a que se refiere este articulo
prescribiran en los plazos que se sefal an a
conti nuaci on:

1. En el plazo de diez afios, en el caso de fallas o
defectos que afecten a |la estructura soportante de
i nmuebl e,

2. En el plazo de cinco afios, cuando se trate de
fallas o defectos de |os el ementos constructivos o de
| as instal aci ones.

3. En el plazo de tres afios, si hubiesen fallas o
defectos que afecten a el ementos de term naci ones o de
acabado de | as obras.

En |l os casos de fallas o defectos no incorporados
expresanente en | 0os nunerales anteriores o que no sean
asimlables o equivalentes a | os nmenci onados en éstos,
| as acciones prescribiran en el plazo de cinco afos.

Los Plazos de prescripci 6n se contaran desde |a
fecha de | a recepcion definitiva de la obra por parte de
la Direcci 6n de Cbras Minici pal es, con excepci 6n de
sefial ado en el namero 3, que se contard a partir de la
fecha de la inscripcion del inmueble a nonobre de
conprador en el Conservador de Bi enes Raices
respectivo.

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
noventa di as después de su publicaci én

NOTA: 1

El Art. Transitorio de |la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaciones que introduce
a la presente nornm, comenzarén a regir noventa di as
después de su publicaci 6n

Articulo 19.- Las causas a que dieren lugar |as
acciones a que se refiere el articulo anterior, se
tramitaran conforme con |as reglas de

rocedi mento sunario establecido en el Titulo Xl de

ibro Ill del Cbdigo de Procedimento Cvil

Con todo, |las partes podran soneter |as

controversias a la resoluci 6n de un arbitro de derecho
ue, en cuanto al procedimento, tendra |as facultades

e arbitrador a que se refiere el articulo 223 de
Codi go Organico de Tribunales. El arbitro deberé& ser

desi gnado por el juez |etrado conpetente Y tener, alo
nenos, cinco afios de ejercicio profesiona

) En caso de que_ el innueble de que se trata conparta un
nm sno perni so de edificacion presente fallas o defectos
de | os sefial ados en el articulo anterior, seré aplicable
el procedi m ento especial para proteccio6n del interés
colectivo o difuso de | os consuni dores establ ecido en el
Parrafo 2° del Titulo IV de la ley N° 19.496, con |as

si gui ent es sal vedades:

) 1.- Sera conpetente para conocer de estas demandas el
juez de letras correspondi ente a | a ubicaci 6n del innueble
de que se trate.

_ 2.- E nanero de consunidores afectados bajo un nisno
interés a que se refiere la letra c) del N 1 de
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articulo 51 de la ley N° 19.496 no podr4 ser inferior a 6
propi etari os.

3.- No rePiré |l o di spuesto en los articulos 51 N°9,
52 y 53 de la [ey N° 19.496.

4.- Las indemi zaci ones podréan extenderse al |ucro
cesante y al dafio noral. Tanto éste conp |a especie y
nonto de | os perjuicios adicionales sufridos individual nente
por cada demandante serén determnm nados de acuerdo a lo
establ ecido en | os incisos segundo y tercero del articulo
54 Cde la ley N° 19.496. Mentras Sse sustancia el juicio
guedar & suspendi do el plazo para demandar este dafio.

5.- La sentencia definitiva producira efectos respecto
de todas | as personas que tengan el misno interés
col ectivo. Aguellas personas a quienes |les enpece |la
sentencia definitiva pero que no hayan e%erc!do la accion
podran acreditar el interés conmun en conformdad a
inciso primero del articulo 54 Cde la ley N° 19, 496,
previ o abono de | a proporci6n que |les correspondiere en |as
costas personales y judiciales en que hayan incurrido |las
personas que ejercieron |a accion

6.- En caso de no ser habido el demandado, se Podré
practicar la notificacio6n de |a demanda confornme a lo
establecido en el articulo 44 del Cddigo de Procediniento
Cvil, en el donmicilio que haya sefal ado el propietario
prinmer vendedor en |as escrituras de conpraventa suscritas
8on IPS demandantes y, en caso de ser varios, en cual quiera
e ellos.

.. 7.- Se acunularan al juicio colectivo |os juicios,
i ndi vi dual es que se hubi eren iniciado, a nmenos que en éstos
se haya citado a las partes para oir sentencia.

) 8.- Acogida total o parcialnente | a demanda deber an

i nponerse | as costas a |la parte denandada y, si son varios
| os denmndados, correspondera al tribunal determinar |a
proporci 6n en que deber&n pagarl as.

_9.- Seran aprobadas por el tribunal |as propuestas de
conciliaci 6n para poner térmno al proceso fornul adas por
| a parte denandada, sienpre que ellas cuenten con |a
aceptaci on de los dos tercios de | os demandantes, que se
of rezcan garantias razonabl es del efectivo cunplimento de
| as obligaci ones que se contraen, si no fueren de ejecucion
i nstant &nea y_que no se contenpl en condi ci ones
di scrimnatorias para al guno de | os actores.

10.- En los contratos que se perfeccionen a partir de
| a publicaci 6n de esta IeY no serd inpedinento para
denandar col ectivanente el que se haya pactado conproni so de
arbitraje, el cual quedara sin efecto por el solo hecho de
| a presentaci 6n de |'a denanda col ecti va.

El Art. Transitorio de |a LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

CAPI TULO |V
De | as sanci ones ) ) ) o
Articulo 20.- Toda infraccion a |las disposiciones LEY 19472
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de esta |ley, a su ordenanza general y |os instrumentos ART. UNI CO N° 7
de planificacion territorial que se apliquen en |as D. O 16. 09. 1996
respectivas conunas, sera sancionada con nulta, a NOTA

beneficio municipal, no inferior a un 0,5%ni superior
al 20% del presupuesto de la obra, a que se refiere e
articulo 126 de |la presente |ey. En caso de no existir
presupuesto, el juez podr& disponer la tasacion de |la
obra por parte de un perito o aplicar una nulta que no
sera inferior a una ni superior a cien unidades
tributarias nensuales, Todo |o anterior es sin
perjuicio de |a paralizaci én o denolici6n de todo o
arte de la obra, segun procediere, a nenos que e
echo sea constitutivo de delito o tenga una sanci 6n
especi al determi nada en esta ley o en otra.

_La rnuni ci pal i dad 8ue corresponda, |a Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y U banisnpo respectiva
o cual qui er Persona podr an denunci ar ante el Juzgado de
Policia Local correspondiente, el incunplimento de |as
di sposi ci ones al udi das en el 1nciso anterior. La
denunci a deber& ser fundada y aconpafiarse de | os nedi os
probatori os de que se disponga

_Las acciones relativas a |as infracciones a que se LEY 20016
refiere este articulo, prescribiran al nonento de | a Art. dnico N° 3
recepci 6n de |a obra por parte de |la Direcci 6n de Cbras D. 0. 27.05.2005
Muni ci pal es. NOTA 1
NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

NOTA: 1

El Art. Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaciones que introduce
a la presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articulo 21.- Las infracciones a | as disposiciones LEY 19472
de esta |l ey, de su ordenanza general y de |los_ Art. dnico N° 8
instrumentos de planificacion territorial seran de D. O 16. 09. 1996
conoci m ento del Juez de Policia Local respectivo. NOTA

Trat &ndose de | a responsabilidad de | as personas
juridicas se estard a | o dispuesto en el articulo 28 de
a ley N° 18.287. En caso de disolucién, mentras esté

pendiente el plazo de prescripci6n, |as acciones se
segui ran en contra de | os que eran sus representantes
legales a la fecha de la infraccién

El Art. Transitorio de |a LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

Articulo 22°.- Los funcionarios fiscales y municipales
seran civil, crimnal y adm nistrativanente responsabl es de
| os actos, resoluciones u omisiones ilegales que conetan en
| a aplicacion de esta |ey.

Articulo 23°.- El Mnisterio de Vivienda y Urbanism o
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| 0s Secretarios Regionales del misnp podran requerir de

Consej o de Defensa del Estado |a iniciacion de |as acciones

crim nal es que procedan, cuando conprobaren que el Al cal de

de una_ Municipalidad ha incurrido en violaciones de |as

di sposi ciones de |a presente |ey, su Ordenanza General u

O denanzas Local es, sin que sea necesaria, para estos

efectos, la declaraci 6n previa de ilegalidad de |os

decretos del Al calde

) Ser & causal de renoci 6n de | os Al cal des el

i ncunpliniento de |as obligaci ones que inpone |a presente

| ey, especialnmente en | os casos de interferencia en el

Egog?din1ento de denuncia y sanci ones contenpl ado en este
pitulo.

Articulo 24°.- Los notarios y Conservadores de Bienes
Rai ces que_ otorgaren escrituras o efectuaren inscripciones
en sus registros en contravenci 6n a | as di sposiciones de
esta ley y de las Ordenanzas incurriran en |a pena de
suspensi 6n de su oficio hasta el térm no de seis neses,
sin perjuicio de |as responsabilidades civiles que pudieren
afectarles. La suspension seré decretada por la Corte de
Apel aci ones respectiva.

Articulo 25.- El Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, LEY 19472
respecto de las viviendas que cuenten_ con financiam ento Art. dnico N° 9
estatal para su construcci 6n o adqui si ci on, debera D. O 16. 09. 1996
di sponer, para cada programa, en |la forma que el NOTA

respectivo reglanento determ ne, |os necanisnos que
aseguren |la calidad de | a construccion. ]

En estos nisnbs casos, |os Servicios de Vivienda y
Ur bani zaci 6n, directanente o a través de terceros
Podran hacerse parte en |as causas a que dieren |ugar
as acciones a que se refiere el inciso final de
articulo 18.

NOTA:

El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci én

Articul o 26. - DEROGADO. - LEY 19472
Art. Gnico N° 10
D. O 16. 09. 1996
NOTA

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
noventa di as después de su publicaci én

TI TULO I |
De | a Pl anificaci 6n U bana

CAPI TULO |
Defi ni ci ones

Articulo 27°.- Se entender& por Planificacion
Urbana, para |os efectos de |la presente ley, el proceso que
se efectla para orientar y regular el desarrollo de |os
centros urbanos en funci 6n de una politica nacional
regi onal y conmunal de desarroll o socio-econoni co,

Los objetivos y netas que dicha politica naciona
establ ezca para el desarroll o urbano seran incorporados en
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I a planificaci 6n urbana en todos sus nivel es.

CAPITULO || . )
De la Planificacion U bana en particul ar

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Articulo 28°.- Las planificacion urbana se efectuara
en cuatro ni evel es de acci 6n, que corresponden a cuatro
ti pos de areas: nacional, regional, interconmunal y conunal.

PARRAFO 1°.- De la Planificaci 6n Urbana Naci ona

Articulo 29°,- Correspondera al Mnisterio de |a
Vivienda y Urbanisno |a Planificaci 6n del desarrollo urbano
a nivel nacional. Le correspondera, asinmisnp, a través de
la Ordenanza Ceneral de la presente |ey, establ ecer normas
especificas para | os estudios, revisién, aprobaci én
nodi fi caci ones de |os instrunmentos |legales a través de | os
cual es se aplique la planificaci é6n urbana en | os nivel es
ant es sefial ados.

Est os instrunentos, sancionados por |a autoridad
correspondi ente, tendran fuerza |egal en su aplicacion
incluso para |l as reparticiones publicas.

PARRAFO 2°.- De la Planificaci6n Urbana Regi ona

Articulo 30°.- Se entendera por Planificaci6n U bana
Regi onal aquella que orienta el desarrollo de |os centros
urbanos de | as regiones.

Articulo 31°.- La Planificacion U bana Regi onal se
realizard por nedio de un Plan Regional de Desarrollo
Urbano, que fijar4d los roles de |os centros urbanos, sus
areas de influencia reciproca, relaciones gravitacionales,
nmetas de crecimento, etc.

Articulo 32°.- El Plan Regional de Desarrollo Urbano
sera confeccionado por |as Secretarias Regi onal es del
Mnisterio de la Vivienda y U bani sno, de acuerdo con |as
politicas regional es de desarroll o soci o-econém co.

Articulo 33.- Los planes regional es de desarrollo LEY 19778
urbano seran aprobados por el consejo regional y Art. 3° N 1
pronul gados por el intendente respectivo, debiendo sus D. O 10.12.2001

di sposici ones incorporarse en |os planes regul adores
met ropol i tanos, interconunal es y conunal es

PARRAFO 3°.- De la Planificaci 6n Urbana | nterconunal

Articulo 34°.- Se entenderd por Planificacion U bana
I ntercomunal aquella que regula el desarrollo fisico de |as
areas urbanas y rurales de diversas comunas que, por sus
rel aci ones, se integran en una uni dad urbana.

Cuando esta uni dad sobrepase | os 500. 000 habitantes, |e
corresponderd |l a categoria de area nmetropolitana para | os
ef ectos de su pl anificaci én.

La Pl anificaci 6n Urbana Interconunal se realizara por
nmedi o del Pl an Regul ador Interconunal o del Plan Regul ador
Metropolitano, en su caso, instrunentos constituidos por un
conjunto de normas y acciones para orientar y regular e
desarrollo fisico del &area correspondiente, =

Las di spoposiciones de |os articul os siguientes,
referentes al Pl an RePuIador I ntercomunal , regiran
i gual mrente para | os Planes Regul adores Metropolitanos.

Articulo 35°.- El Plan Regul ador Interconunal estaréa
conpuest o de: ) ) ) i
~a) Una nenoria explicativa, que contendra |os
objetivos, netas y programas de accion; o
b) Una Ordenanza, que contendra | as di sposiciones
regl amentarias pertinentes, y
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c) Los planos, que expresen graficanente |as
sposi ci ones sobre zonificaci on general, equi pam ento,
| aci ones vial es, areas de desarrollo prioritario,
mtes de extension urbana, densidades, etc.

_Para | os efectos de su aprobaci 6n, nodificacién y
I|Fa0|én, est os docunentos constituyen un so6l o cuerpo
gal .

—=0a

i
e
i

ap
le
Articulo 36°.- El Plan Regul ador Interconunal sera
confecci onado por |la Secretaria Regional de Vivienda y
Ur bani sno, con consulta_ a | as Mini ci pal i dades ]
correspondi entes e Instituci ones Fiscales que se estine
necesario, sin periUICIO de |l as normas especi al es que se
est abl ezcan para el Area Metropolitana.
El aborado un Pl an Regul ador Interconunal, |as
Muni ci pal i dades respectivas deberan pronunci arse sobre
di cho Pl an dentro de un plazo de 60 dias, contados desde su
conocimento oficial, vencido el cual la falta de
pronunci anm ento sera consi derada conmb aprobaci 6n
Previa autorizaci 6n de |l a Secretaria Regi ona
correspondi ente, un grupo de Minicipal i dades afectas a
rel aci ones intercomunal es podran confeccionar directanente
un Pl an Regul ador |nterconunal, el que debera ser aprobada
or dicha Secretaria, con consulta a | os_ organi snos
i scal es que estinme necesario, sin perjuicio de |o dispuesto
en el articulo siguiente.

Articulo 37.- Los Planes Regul adores |nterconunal es
seran aprobados por decreto supreno del Mnisterio de
Vi vi enda y Urbani sno, dictado por orden del Presidente

de | a Republica, previa autorizaci 6n del |ntendente LEY 18738
respectivo, y sus disposiciones seran obligatorias en ART UNI CO
| a el aboraci on de | os Pl anes Regul adores Comrunal es. 3)

Articulo 38°.- Las disposiciones de |os Planes
Regul adores | ntercomunal es, que constituyan alteraciones a
| as di sposiciones de | os Pl anes Regul adores Conunal es
exi stentes, se entenderan autonéti camente incorporadas a
éstos conmp nodi ficaci ones.

En | as comunas que carezcan de Pl an Regul ador Comunal
haran | os efectos de tal |as disposiciones del Plan
Regul ador | nteconunal, sin perjuicio de |a exigencia
establecida en la letra a) del articulo 47°.

Articulo 39°.- Las Secretarias Regional es de
Mnisterio de la Vivienda y Urbanisnmo calificaran en cada
caso:

(a) Las Areas sujetas a Planificaci 6n U bana
I nt er cormunal ; ]

b) Las conmunas que, para |los efectos de |a confeccidn
del Pl an Regul ador Conunal, estén sujetas a |a aprobaci 6n
previa del Plan Regul ador | nterconunal

Articulo 40°.- Las Secretarias Regional es de
Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno podréan desi gnar
comi siones para asesorar eh |os estudios de |la
Pl ani fi caci 6n Urbana | ntercomunal y, posteriormente,
coordinar |la programaci 6n y realizaci6n de | os msnps a
través de | os planes de obras estatal es y nunici pal es.

En las areas netropolitanas |a Secretaria Regional del
Mnisterio de la Vivienda y Urbani snmo podra asesorar a |as
Juntas de Al cal des que se organicen para el estudio y
resol uci 6n de probl enas comunes a vari 0s muni ci pi 0s, "y que
se aborden en la forma dispuesta en |la Ley Orgénica de
Muni ci pal i dades

Parrafo 4°.- )
De | a Pl anificaci 6n U bana Conunal

Articulo 41°.- Se entendera por Planificaci 6n U bana

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. II‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

Cormunal aquel | a que pronueve el desarrollo arnbnico de
territorio conunal, en especial de sus centros pobl ados, en
concordancia con |as metas regional es de desarrollo
econém co-social . ) ] )
La pl anificaci 6n urbana conunal se realizara por nedio
del Pl an Regul ador Corrunal
_El Pl an Regul ador es un instrunento constituido por un
conjunto de normas sobre adecuadas condi ci ones de higiene y
seguridad en |los edificios y espaci os urbanos, y de
conodi dad en la relacion funcional entre |las zonas
habi t aci onal es, de trabajo, equipamento y esparcim ento.
Sus di sposi ciones se refieren al uso del suelo o
zoni ficaci 6n, |ocalizaci6n del egui am ento conunitario,
estaci onam ento, jerarquizaci6n de |la estructura vial
fijacion de Iimtes urbanos, densidades y determni nacion
de prioridades en | a urbanizaci 6n de terrenos para la
expansi on de |la ciudad, en funcion de |la factibilidad de
anpliar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y demas
aspect os urbanisticos.

Articulo 42°.- El Plan Regul ador Conmunal estara
conpuest o de: ) ) ) i

a) Una Menoria explicativa, que contendra los
ant ecedent es soci o-economnicos; |os relativos a crecinento
denografico, desarrollo industrial y demas antecedentes
técnicos que sirvieron de base a | as proposiciones y |os
objetivos, nmetas y prioridades de |as obras basicas
proyect adas;

b) Un estudio de factibilidad para anpliar o dotar de
agua_potable y alcantarillado, en relacion con el
crecimento urbano groyectado, estudi o que requerira
%onsglta previa al Servicio Sanitario correspondiente de |la

egi On;

9 c) Una Ordenanza Local que contendré& |as disposiciones
regl ament ari as pertinentes, )

. d) Los planos, que expresan graficanmente |as
di sposi ci ones sobre uso de suel o, zonificacion,
equi pam ento, relaciones viales, |liimte urbano, areas
prioritarias de desarrollo urbano, etc. Para | os efectos de
su aprobaci 6n, nodificaci 6n apl i caci 6n, estos
docunent os constituyen un solo cuerpo | egal

Articulo 43.- H Procediniento para | a el aboraci on LEY 19778
y aprobaci 6n de | os planes regul adores conunal es se Art. 3°
regira por |o dispuesto en | os incisos siguientes. D. O 10.12.2001

El proyecto de plan regul ador conunal seréa
preparado por |a nunicipal i dad respectiva. El aborado
el proyecto, el concejo conunal, antes de iniciar su
di scusi 6n, deber&:

1. Informar a | os vecinos, especialnente a |los
af ectados, acerca de |las principales caracteristicas del
instrumento de pl anificaci 6n propuesto y de sus efectos,
| o que se hara de acuerdo con | o que sefiale | a Ordenanza
Ceneral de Urbani sno y Construcci ones.

2. Realizar una o mas audi enci as publicas en
los barrios o sectores nas af ectados para exponer
el ProyectQ a la conmunidad, en la forma indicada en
la | ey Orgéni ca Constitucional de Minicipal i dades.

. 3. Consultar la opinio6n del consejo econoénico vy
soci al conunal, en sesion citada expresanente para
este efecto.

4. Exponer el proyecto a |a conunidad, con
posterioridad a |la o [as audiencias publicas, por
un plazo de treinta dias.

5. Vencido dicho plazo se consultara a la
comuni dad, por medi o de una nueva audi enci a publica,
y al consejo economico y social conunal, en sesion
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convocada especi al rente para este efecto. En dicha
sesi 6n deberd presentarse un informe que sintetice
| as observaci ones reci bi das.

. Los interesados podran fornular, por escrito,
| as observaci ones fundadas que estinen conveni entes
acerca del proyecto hasta quince dias después de |la
audi enci a publica a que se refiere el nunero anterior

El l[ugar y ﬁlazo de exposici én del proyecto y e
lugar, fecha y hora de las audi enci as publicas deberan
conmuni carse previanente por nedi o de dos avi sos
Publ|cados, en semmnas distintas, en alglin diario de
os de mayor circulacion en |a comuna o nedi ante
avisos radiales o en la forma de conunicaci 6n nasi va
mas adecuada o habitual en |a conuna

Cunplidos los tramtes anteriores, el alcalde
deber & presentar el proyecto para |a aprobaci 6n de
concej o conunal, junto con | as observaci ones que hayan
hecho Il egar los |Interesados, en un plazo no inferior
a quince ni superior a treinta dias, contado desde |a
audi enci a publica indicada en el N 5.

El concej o deberé& pronunci arse sobre |as
proposi ci ones que contenga el proyecto de plan
regul ador, analizando | as observaci ones reci bi das ]
adopt ando acuerdos respecto de cada una de |as naterias
|nBugnadas. En caso de que aprobare nodificaciones,
debera cautel ar que éstas no inpliquen nuevos Rgavanenes
o af ectaci ones desconoci das por |a conuni dad.
podra, en todo caso, pronunciarse sobre materias o
di sposi ci ones no conteni das en el aludido proyecto,
sal vo que el proyecto nodificado se exponga nuevanente
conforme a | o dispuesto en el inciso segundo.

El proyecto aprobado sera renitido, con todos sus
antecedentes, a la secretaria regional nmnisterial de
Vivienda y Urbani snb respectiva. Dicha secretaria
mnisterial dentro del plazo de sesenta dias, contado
desde su recepci 6n, revisara el proyecto y emtira un
i nforme sobre sus aspectos técnicos.

Si la comuna est& nornmada por un plan regul ador
nmetropolitano o interconunal, el inforne de la
secretaria regional ministerial seréa renitido
directanmente al rmnunicipio, junto con el proyecto y sus
ant ecedentes, con copia al gobierno regional. Si el
informe es favorable, el proyecto de plan regul ador o de
pl an secci onal seréa pronul gado por decreto alcal dicio.

Si el proyecto no se ajustare al plan regul ador
netropolitano o interconunal, |la secretaria regiona
mnisterial de Vivienda y Urbanisno deberd emtir un
informe negativo y lo remtird, conjuntanente con el ]
proyecto y sus antecedentes, al nunicipio, el cual podréa
nodi ficar el proyecto para concordarlo con el plan
regul ador metropolitano o interconunal o insistir en su
proyecto. En este Gltinp caso renmitird el proyecto, con
todos | os antecedentes, incluido el informe negativo de
| a secretaria regional ministerial de Vivienday
Ur bani sno, al gobi erno regional para que éste se
pronunci e sobre | os aspectos objetados.

~Si no existiera un plan regul ador netropolitano
o intercormunal que incluya el territorio conunal
el informe de |a secretaria regional ministerial de
Vivienda y Urbanismo sera renmitido, junto con e
proyecto y sus antecedentes, al _ gobi erno regiona
para su aprobaci 6n por el consejo regional, con
copi a al rmuni ci pio. ) ) i
El pronunci am ento del consejo regional se hara
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sobre la base del inforne técnico de la secretaria
regional mnisterial. Si el infornme fuere desfavorable,

el conse%o s6l o podré& aprobar el proyecto nediante
acuerdo fundado.

Apr obado el proyecto de plan regul ador en |a
forma establecida en los tres incisos anteriores,
sera promul gado por resol uci 6n del intendente.

Los actos admi nistrativos que promul guen | a
aPropaplon_Q nmodi ficaci 6n de un instrumento de
% anificacion territorial deberéan publicarse en e
ario Oicial, junto con la respectiva ordenanza. Los
Planos y la ordenanza correspondi ente se archivaran en
os Conservadores de Bienes ices respectivos, en |la
Di visi 6n de Desarrollo Urbano del Mnisterio de Vivienda
¥.Urban|snu, en |a secretaria regional del Mnisterio de
i vienda y_ Urbanisno respectiva y en |as nunicipalidades
correspondi ent es.
La Ordenanza General contenplara normas rel ativas
a |l os "conjuntos arnmjni cos de edificacion", en base
a los cuales se podré autorizar excepciones a |la
Ordenanza Local del Pl an Regul ador Corunal .

Articulo 44.- El estudio y aprobaci 6n del Plan
Regul ador Comunal , asi conp_sus revisiones,
reactual i zaci 6n y nodificaci ones posteriores, se

ef ectuaran de acuerdo con | as_di sposiciones de esta Ley LEY 18738
con | as normas para confecci 6n de pl anes regul adores ART UNI CO
gque establezca el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, 5)

segun | a poblaci 6n y rango regional de |as comunas.

Articul o 45.- Las nodificaciones al Plan Regul ador LEY 18738
Conunal se sujetaran, en lo pertinente, al msm ART UNI CO
ggoced|n1ento sefial ado en el inciso prinero del articulo 6)

Sin enmbargo, respecto de |as enni endas_que incidan
en las materias que se indican a continuacion, |as
muni ci pal i dades podran onmitir el tramte previsto en |la
letra c) del inciso prinero del articulo 43, y, en ta
caso, l|las publicaciones que dispone la letra d) se
entenderan referidas al acuerdo del Consejo de
Desarrol | o Comnunal

1.- Localizaci6n del equipanmento vecinal en |os
barrios o sectores;

2.- Vialidad interna, dentro de | os nuevos
proyect os cuyos trazados no alteren | os consultados
en el Plano Regul ador Conunal o | nterconunal, o

3. - Disposiciones varias relativas a | as condiciones
de edificaci 6n y urbanizaci 6n dentro de | os margenes que
establ ezca | a Ordenanza Ceneral de esta |ey.

Estas nodi ficaci ones no podréan ser contrarias a |os
preceptos de este cuerpo |legal y sus reglamentos.

Articulo 46.- En los casos en que, para la
aplicacion del Plan Regul ador Conunal, se requiera de
estudi os mas detal |l ados, ellos se haran medi ante
Pl anos Secci onal es en que se fijaran con exactitud | os
trazados y anchos de calles, zonificaci6n detall ada,
| as areas de construcci 6n obligatoria, de
renodel aci 6n, conj untos arndni cos, terrenos afectados
por expropi aci ones, etc.

En las cormunas _en que no exista Plan Regul ador LEY 18738
podran estudi arse Pl anes Seccional es, |os que se ART UNI CO
aprobaran confornme a lo prescrito en el inciso prinero 7)

del articulo 43. _ ]
_La confecci on de Pl anos Seccional es tendra
caracter obligatorio en |as conunas de mas de 50.000
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habi t antes que cuenten con Asesor Urbanista, para_ |los
efectos de fijar las Iineas oficiales de edificacién
y lo sera tanbi én_en aquellas que califique )
esPeC|a!nente I a Secretaria Regional correspondi ente
del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, por sus
condi ci ones topograficas, o por urgencia en

materi al i zar determi nadas obras publicas o
expropi aci ones.

Articulo 47.- Deberan contar con el Plan Regul ador
Conunal : i ) o o

a) las comunas que estén sujetas a Planificacion
Ur bana- Regi onal o Urbana- I nterconunal

b) todos aquellos centros ﬁob!ados de una conuna que
tengan una PobIaC|on de 7.000 habitantes o nas;

c) aquellos centros pobl ados de una conuna que sean
af ect ados por una destruccién total o parcial, y

aquel | os centros pobl ados de una comuna que |a LEY 18738
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno ART UNI CO
respectiva di sponga nedi ante resoluci6n. La referida 8)

Secretaria Regional Mnisterial podréd encargarse de la
confecci 6n del Plan, debiendo, en todo caso, enviarlo
a |l a nmunicipalidad correspondi ente para su tramtacion
de acuerdo al procedi m ento sefial ado en el inciso
primero del articulo 43

Articul o 48.- Las Minicipal i dades confeccionaran o
reactual i zaran su Pl an Regul ador Corunal dentro de | os

| azos que fijare la Secretaria Regional Mnisterial de LEY 18738
i vienda y Urbani sno, debiendo soneterlo a su ART UNI CO
%Brpba0|on para | os efectos de su vigencia, Si |as 9)
ni ci pal i dades no cunplieran con esta obligaci 6n dentro

del plazo fijado, |a Secretaria Regional Mnisteria
resRﬁctlya | o hara por cuenta de ellas., En este caso
I a Munici palidad respectiva debera nodificar e
Presupuesto muni ci pal para el afo siguiente, creando
a partida con cargo a cual quier itemvariable de

m sno presupuesto, para atender el gasto
correspondiente. Si asi no lo hiciere, el Intendente
Regi onal dispondré | a nodificaci én que corresponda de
presupuest o nuni ci pal

Articulo 49°.- Las Minicipalidades con obligaci 6n de
tener Plan Regul ador Comunal podréan designar una comi sion
con representaci 6n nuni ci pal y particular, para asesorar en
su estudi o y coordinar su,prograna0|én y realizaci6n. Los
cargos de |la comision seran ad honoremy, adenés
vol untarios para |os particulares. Asimsno, |as
Muni ci pal i dades podran solicitar |a designaci6n de
funcionarios de |a Adninistraci én Publica para que
i ntegren esta conision asesora.

Articulo 50°.- En casos esPeciaIes de proyectos de |os
Servi ci os Regionales o Metropolitano de Vivienda y

Ur bani zaci 6n, éstos podran proponer al Mnisterio de la
Vivienda y Urbanisnb a traves de |a respectiva Secretaria
Regi onal , "I as nodificaciones a | os Planes Regul adores que
estinmen necesario. El Mnisterio aprobara dichas

nodi fi caci ones previo inforne de |a Municipalidad
respectiva, |a que debera evacuarlo en el plazo de 30
dias. Vencido este plazo, el Mnisterio podra resolver
aunque no se haya enmitido dicho inforne.

Articulo 51°.- Los trazados de | os Pl anes Regul adores
Conunal es se realizaran por el nunicipio nmediante;
_ (a) las expropiaciones derivadas de |a declaraci on de
utilidad pablica contenida en el articulo 59°;
(b) las adquisiciones hechas en licitacion publica o

- |
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compra directa por |a Minicipalidad, de acuerdo con su Ley
O ganica. En el caso de conpra directa, el precio no podra
exceder de |la tasaci 6n respectiva que efectle |la

Di recci 6n de Cbras Minicipal es. Para estas adqui siciones,
29 Egglra | o dispuesto en el articulo 49° de la ley N°

(c) Yas cesiones de terrenos que se urbanicen, de
acuerdo con | as disposiciones de |a presente |ey sus
Ordenanzas, que se destinen a calles, avenidas, plazas,
espaci os publicos y otros fines.

CAPI TULO 11
De los |imtes urbanos

Articulo 52°.- Se entendera por |linite urbano, para
los efectos de la presente ley y de la Ley Organica de
Muni ci pal i dades, la linea imaginaria que delinmta |as
areas urbanas y de extensi on urbana que conforman | os
centros pobl ados, diferenciandol os del resto del area

comunal .

Articulo 53.- La fijacion de |imtes urbanos de LEY 18738
| os centros_ pobl ados que no cuenten con Pl an Regul ador ART UNI CO
y sus nodificaci ones, se sujetaran a la nisna 10)

tram taci 6n sefal ada en el 1nciso prinero del articulo
43, debi endo recabarse, ademés, inforne de la Secretaria
Regi onal M nisterial de Agricultura, organisno que
deberd emtirlo dentro del plazo de 15 dias, contado
desde que | e sea requerido por |a nunicipalidad.

Venci do di cho plazo, se tendr& por evacuado sin
observaci ones.

Articulo 54°.- E

plan regul ador el |Ii

reenpl azara autonatlcare
e

as ciudades en que se aprobare un
e urbano fijado por éste
nte al Iimte urbano anterior
Cuando se anplie el limte urbano de un Plan
Regul ador, se definira sinultanenente el uso del suelo,
qug corresponda a |l os terrenos que se incorporen al area
ur bana.

Articulo 55.- Fuera de los |inites urbanos
establ eci dos en | os Pl anes Regul adores no sera pernitido
abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni
| evantar construcci ones, salvo aquellas que fueren
necesarias para |l a explotaci 6n agricola del innueble,

0 para las viviendas del propietario del msno y sus

trabaj adores, o para | a construcci 6n de conjuntos LEY 19859

habi t aci onal es de vivi endas soci al es o de vivi endas Art. anico N 1
de hasta un valor de 1.000 uni dades de fonento, que D. O 31.01.2003
8u$nEe? 8on | os requi sitos para obtener el subsidio

el Estado.

Corresponderd a |la Secretaria Regional de Vivienda
y Urbani snmo_respectiva cautelar que las subdi vi si ones
y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos
a la agricultura, no originen nuevos nuacl eos urbanos
al margen de la Planificaci é6n urbana-regional

Con di cho objeto, cuando sea necesari o subdividir
y urbani zar terrenos rural es para conpl enmentar al guna
actividad industrial con viviendas, dotar de
equi pam ento a al gun sector rural, o habilitar un

bal neario o canpanento turistico, o para |a construcci 6n LEY 19859
de conjuntos habitaci onal es de viviendas sociales o Art. unico N 2
de viviendas de hasta un val or de 1.000 uni dades de D. 0. 31.01.2003

fomento, que cuenten con | os requisitos para obtener

el subsidio del Estado, |a autorizaci 6n que otorgue |a

Secretaria Regional del Mnisterio de Agricultura i

requerira del inforne previo favorable de |la Secretaria

Regi onal del Mnisterio de Vivienda y U banisnmo. Este

i nforme sefial ara el grado de urbani zaci 6n que debera LEY 19859

tener esa division predial, conforne a | o que establ ezca Art. Unico N° 3Y
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| a Ordenanza General de Urbani sno y Construcci ones. 4
_lgual mente, |as construcciones industriales, de D. O 31.01.2003
equi panmi ento, turisno, y poblaciones, fuera de |os
limites urbanos, requeriran, previanente a la
%Brpba0|on correspondi ente de |la Direccion de Cbras
ni ci pal es, del informe favorable de |a Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y U banisno y
del" Servicio Agricola que correspondan

Articulo 56°.- En las éareas rurales, se prohibe a
| os duefios de predios colindantes con | os cani nos publicos
naci onal es, definidos por |la Ley de Cani nos, ocupar |as
franjas de 35 nmetros, nedidas a cada |ado de los cierros
actuales a | os que se ejecuten en variantes o cam nos nuevos
naci onal es, con construcci ones que en el futuro perjudiquen
su ensanche. ]

La apertura de nuevos caninos o calles que desenboquen
en | os cam nos de caréacter nacional o regional, requeriran
autorizacion de la Direccion de Vialidad del Mnisterio de
Qobras Pablicas, previo informe de |a Direccion de
Pl ani fi caci 6n del Desarrollo Urbano del Mnisterio de |la
Vivienda y Urbani snb, cuando ellos incidan en |l as areas de
| os Pl anos Regul adores | ntercomrunal es.

CAPI TULO |V
Del uso del suel o urbano

Articulo 57°.- El uso del suelo urbano en |as &reas
urbanas se rgiréa por |lo dispuesto en |os Planes
Regul adores, 'y |l as construcci ones que se levanten en |os
terrenos seran concordantes con di cho propésito.

Articulo 58°.- lgualmente, el otorganmi ento de patentes
muni ci pal es seré concordante con di cho uso del suelo. Las
patentes, no regidas por |as normas especial es diversas,
requeriran el inforne previo favorable de la Direccion de
Gbras Muni ci pal es. E otorgan1ento de patentes que vul neren
el uso del suelo establecido en Ia planificaci én urbana
acarreara | a caduci dad autonmatica de éstas, y sera
causal de destituci én del funcionario o autoridad mnunicipa
gue | as hubi ere otorgado.

Articulo 59.- Decl aranse de utilidad publica, por LEY 19939
| os plazos que se indican en | os incisos siguientes, |os Art. 1° N 1
terrenos | ocalizados en areas urbanas y de extensién D. 0. 13.02.2004

ur bana consul tados en | os pl anes regul adores conunal es e
i nterconunal es destinados a vias expresas, troncales,
col ectoras, locales y de servicio y parques
i nterconunal es y comrunal es, incluidos sus ensanches.
Venci dos di chos” pl azos, caducara automati canente |a
declaratoria de utilidad publica y todos sus efectos.
Las nuevas normas urbanisticas aplicables a dichas areas
deberan ser fijadas dentro del plazo de seis neses
contado desde |a caducidad de |a declaratoria, por |la
muni ci pal i dad respectiva, nedi ante decreto al cal dici o,
revio informe de la Secretaria Regional Mnisterial de
ivienda y Urbanisno, asinilandolas a |las de la zona
predomi nante de | as adyacentes al terreno. )
Los plazos de caduci dad para | as declaratorias de
utilidad publica de |os terrenos ubicados en el &rea
ur bana, segun su destino, seran de diez afios para |as
vias expresas, y de cinco afios para las vias troncales y
colectoras y | os parques interconunales y conunal es
El plazo de caduci dad de |as declaratorias de
utilidad pablica de |los terrenos ubicados en areas de
ext ensi 6n urbana, cual quiera sea su destino, sera de
F|ez afios, pudi endo prorrogarse por una vez por igua
apso.
P El plazo establecido para | as declaratorias de
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utilidad publica de |l os terrenos ubicados en el area
ur bana destinados a vias troncales y colectoras y a
par ques interconunal es, podra ser prorrogado, por una
sol a vez, Por i gual periodo. La prorroga se tranmitara
conforne al procedimento establecido para la ]
nodi fi caci 6n del respectivo instrunmento de planificacién
territorial
En los terrenos afectos a | a decl araci 6n de
utilidad publica y, mientras se procede a su
exProplaC|on o adqui sici 6n, no se podra aunentar e
vol umen de | as construcciones existentes a |la fecha de
apr obaci 6n del respectivo plan regul ador, en la parte
del innueble que esté afecta a dicha declaratoria si
ésta fuere parcial
Caducada | a declaratoria de utilidad puablica, el
i nnuebl e afectado no podré ser declarado nuevanente
afecto a utilidad publica para | os misnps usos incluidos
en una_declaratoria anterior, a nmenos que el acto
expropiatorio se dicte dentro del plazo de sesenta dias
contado desde |a fecha de entrada en vigencia de |la
nueva decl aratoria. Expirado dicho plazo, caducaréa
automati canente la declaratoria de utilidad pablica.
~ Los planes regul adores no podran decl arar de
utilidad publica terrenos ubi cados en areas rurales.
. Lo dispuesto en | os incisos precedentes no afectaré
ni se aplicara en nodo al guno a | os procesos de
expropi aci 6n autori zados en otras normas | egal es.

acién chilena

Articulo 60°.- El Plan Regul ador sefial ara | os
terrenos que por su especial natural eza g ubi caci 6n no sean
edi ficables. Estos terrenos no podréan subdividirse y soélo
se aceptara en ellos |a ubicaci6n de activi dades
transitorias, manteni éndose |las caracteristicas rusticas
del predio. Entre ellos se incluiréan, cuando corresponda,
las areas de restriccion de | os aeropuertos. _

I gual nente, el Plan Regul ador senal ara |os inmuebles o
zonas de conservaci 6n historica, en cuyo caso |los
edi ficios existentes no podréan ser denolidos o
refacci onados sin previa autorizaci6n de la Secretaria
Regi onal de Vivienda y Urbani snmo correspondi ente.

Articulo 61°.- El canbio de uso del suelo se
tramitara cono nodificaci 6n del Plan Regul ador
correspondi ente. ) ) o

La desaf ectaci 6n de bi enes naci onal es de _uso publico
se tram tarda, por consiguiente, conp una nodificacion de
Pl an Regul ador. El decreto de desafectaci 6n di spondra,
ademas, la inscripcion del dominio del predio a nonbre de
Servicio Metropolitano o Regional de |la Vivienda y
Ur bani zaci 6n que corresponda

Articulo 62.- Los terrenos cuyo uso no se conformare
con los instrunentos de planificacion territoria
correspondi entes, se entenderén congel ados. En
consecuenci a, no podra aunmentarse en ellos el volunen
de construcci 6n existente para dicho uso de suelo. Sin
enmbar go, | os aunentos que tengan por objeto preciso
mtigar |os inpactos anbientales adversos que provocare
su actividad productiva no estaran afectos a dicho
congel ani ento, cono, asimsno, |as obras destinadas
a nejorar la calidad de su arquitectura, de sus
estructuras y de sus instal aciones, incluidas aquéllas
que tengan un sentido estético que contribuya a nejorar
Su aspecto. ) ) i

Las industrias mal ubicadas, que causen nol esti as
o dafios al vecindario, deberén trasladarse dentro de
pl azo que | es sefial e !a_NUnlghBalldad, previo inforne
del Departanmento de Higi ene iental del Servicio
Naci onal de Sal ud Y de la Secretaria Regi ona
Correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y
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Urbani sno. Este plazo no sera inferior a un afio.

Articulo 63°.- La fusion de dos o més terrenos en
uno sol o tendré un beneficio de nmayor densidad, a través
de aunentar el coeficiente de constructibilidad del predio
en un 30%

Cuando resulten terrenos de 2.500 n2. o mAs, podran
acogerse a | os beneficios que otorga el concepto de
"Conj unt o Arnoni co".

_Articulo 64°.- En |as areas urbanas, |os bienes
naci onal es de uso publico que correspondan a terrenos de
playa o riberas de nar, de rios y de |agos navegabl es, se
usaran en concordancia con | o dispuesto en el Plan
Regul ador y su Ordenanza Local. Las concesiones que |a
Direcci on del Litoral otorgare sobre ellos requeriran e
i nforme PreV|o favorabl e de |l a Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es respecti va.

CAPITULO V. o
De | a Subdivisién y |la U bani zaci 6n del Suelo

Articulo 65°.- El proceso de subdivisiony

ur bani zaci 6n del suel o conprende tres casos

~a) Subdivisidn de terrenos, sin que se requiera la
ej ecuci 6n de obras de urbani zaci 6n, por ser suficientes
| as exi stentes;

b) Loteos de terrenos, condicionados a |a ejecuci 6n de
obras de urbani zaci én, incluyendo conp tales |a apertura de
cal l es 6 formaci 6n de nuevos barri os o pobl aci ones;

] c) Urbani zaci 6n de | oteos existentes, cuyas obras de
infraestructura sanitaria y energética y de pavi nentaci 6n
no fueron realizadas oportunanmente. El proceso de
transferencia de los terrenos estard sujeto a que e
propietario de | os nmisnos cunpla con | 0os requisitos que se
determinan en el Parrafo 4°, Capitulo Il, del Titulo Il

de esta ley, y en su Ordenanza General

Articulo 66°.- La fornmaci 6n de nuevas pobl aci ones,
barri os, grupos o conjuntos habitacional es debera respetar
| as di sposiclones de esta ley y su Ordenanza General, y e
Pl an Regul ador y Ordenanza Local, en cuanto al uso de
suel o, trazados vial es, densidades, superficie nininm
predial, coeficientes de constructibilidad y demas
di sposi ci ones de caracter urbanistico.

Articulo 67°.- Los proyectos de subdivision, |oteos o
ur bani zaci 6n de terrenos deberéan ajustarse estrictanente a
| os trazados y normas que consulte el Plan Regul ador y
deberan llevar la firma del profesional conpetente de
acuerdo con la ley N° 7.211 y | a Ordenanza General

Articulo 68°.- Los sitios o lotes resultantes de una
subdi vi si 6n, loteo o urbanizaci 6n, estén edificados o no,
deber&n tener acceso a un espaci o de uso publico y cunplir
con | as disposiciones de |a presente ley, su Ordenanza y e
Pl an Regul ador correspondi ente.

Articulo 69°.- Todo plano aprobado de subdivision
| oteo o urbanizaci 6n pasara autonaticanmente a ser parte
del Pl an Regul ador de | a Comuna

Articulo 70.- En toda urbanizaci én de terrenos se LEY 19712
cedera gratuita y obllgatorlanente para circul aci on, Art. 80
areas verdes, desarrollo de activi dades deportivas y D. 0. 09.02. 2001
recreacional es, y para equi pam ento, |as superficies que
seflal e | a Ordenanza General, |as que no podran exceder

del 44%de |la superficie total del terreno original
Si el instrumento de planificacion territorial o
correspondi ente contenpl are areas verdes de uso publico
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o fajas de vialidad en el terreno respectivo, |as
cesiones se naterializaran preferentenente en ell as.
La muni ci pal i dad podra pernutar o enajenar |os
terrenos recibidos Para equi pam ento, con el
objeto de instalar |as obras correspondi entes en
una ubi caci 6n y espaci o mas adecuados. )

La exigencia establecida en el inciso anterior
sera aplicada proporcional nente en relacion con |la
intensidad de utilizacién del suelo que establ ezca
el correspondiente instrumento de planificacién
territorial, bajo las condiciones que deternmne |la
Ordenanza General de esta ley, la que fijara,
asimsno, |os paranetros que se aplicaran para | as
cesiones cuando se produzca crecimnento urbano por
densi fi caci 6n.

Articulo 71°.- La subdivision, |Ioteo o urbanizaci 6n
de terrenos fiscales en | as areas urbanas se sujetaran a
| as di sposi ci ones del Plan Regul ador respectivo y cunplirén
con | as_normas de urbani zaci 6n 8ue_seﬁala esta ley. En el
otorgamento de los titulos de dominio correspondi entes se
dejara constancia del uso del suelo prescrito en el Plan
Regul ador. )

Conpo parte del proceso de desarrollo urbano, dichas
subdi vi si ones se control aran y aprobarén por |a Direcciodn
de Cbras Muni ci pal es

En las é&reas rurales, |a subdivisién de dichos
terrenos fiscales para una finalidad no agricola, ]
requerira el informe previo favorable de ['a Secretaria
Regi onal correspondiente del Mnisterio de la Vivienda y
U bani snb. En estos casos, deberén ejecutarse |as obras
nm ni mas de urbani zaci 6n_que sefial e para cada subdi vi si 6n
la msnma Secretaria Regional

CAPI TULO VI
De | a Renovaci 6n Ur bana

PARRAFO 1°.- De | as Zonas de Renodel aci 6n

Articulo 72°.- Las Municipalidades que tengan Pl an
Regul ador podran fijar "Zonas de Renpdel aci 6n", en |as
cual es se di sponga congel ar |a situacion existente y
establ ecer una politica de renovaci 6n de |as nisnmas.

La Secretaria Regional de Vivienda y Urbani sno _podra,
asi m sno, en determ nados casos, fijar de oficio "Zonas de
Renodel aci 6n", de acuerdo a sus facul tades. Para | os
obj et os ant edi chos, debera estudi arse y aprobarse
previamente un "Plan Seccional” de |a zona escogi da, en que
se determnen | as nuevas caracteristicas de ella, conp ser,
el aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales
densi dades, |ineas de edificacion, sistemas de
agrupaci ones de la edificacion, coeficientes de
constructibilidad, alturas mininmas y méxi mas, etc.

Articulo 73°.- La declaraci 6n de zona de
renmpdel aci 6n se aprobaré por decreto suprenp de
M nisterio de la Vivienda y Urbani sno, dictado "por orden
del Presidente", a propuesta o en consulta a la
Muni ci palidad, en la forma que determine | a Ordenanza
General, y en ella se f!%ara el plazo dentro del cual |os
propi etarios deberan edificar de acuerdo a | as nuevas
normas de |la zona de renodel aci 6n

Articulo 74°.- En el decreto suprenp que apruebe la
zona de renodel aci 6n se fijaran las facilidades o rebajas
de derechos nuni ci pal es o de urbani zaci 6n u otros
i ncentivos semnejantes que pronuevan |a ejecucion de |la
renodel aci 6n. ) _

Las nuevas construcciones, que se realicen en |as zonas
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de renodel aci 6n, tendran preferencia en el goce de |os
benefici os que otorguen | os organi snos del Estado para la
construcci 6n y urbani zaci on.

En el msho decreto podrén consultarse, )
transitorianmente, inpuestos adicionales progresivos a |las
contribuci ones de bienes raices, en |as zonas de
renmodel aci 6n, que no podran exceder del 200% de |la tasa
vigente de dichas contribuciones, en total y que se o
cobraréan cono recargo a dichas contri buci ones, a beneficio
muni ci pal , una_vez vencido el plazo a que se refiere e
articulo anterior, sin que se hayan iniciado |as
construcci ones respectivas o, iniciadas, se hubieren
paral i zado por mhs de 6 neses. o

Asi m sno, podra consultarse en el decreto la fijacion
de éareas adyacentes beneficiadas cuyas propi edades queden
sujetas a reaval o, sea durante o unha vez termninado e
proceso de renodel aci on.

Articulo 75°.- Las caracteristicas técnicas mnimas
ue deberan tener |os "Planos Seccional es de Zonas de
enpdel aci 6n" y el procedi m ento para su aprobaci on y

aplicaci 6n seran regul ados en | a Ordenanza Gener al

PARRAFO 2°.- De las Zonas de Construcci én Obligatoria

Articulo 76°.- Las Minicipalidades en cuyas conunas
exi sta Plan Regul ador podran declarar zonas de )
construcci 6n o Ilgatprla, en cuyo caso | os propietarios de
sitios eriazos o de innuebles declarados rui nosos o
i nsal ubres por |a autoridad conpetente, deberan edificarlos
dentro del plazo que se sefiale en el decreto aprobatorio
correspondi ente. ] o

Si transcurrido dicho plazo no se iniciaren |as
construcciones definitivas o, iniciadas, se suspendieran por
mas de seis neses, podréa aplicarse al propietario un
i npuest o adi ci onal progresivo, segun deternmine el msno
decreto suprenp que apruebe | a declaraci 6n de zona de
construcci on_obligatoria, el que se cobrara conjuntanente
con_ |l a contribuci on de bienes raices, a beneficio
muni ci pal, en tal caso. El nonto de este inpuesto no podra
exceder del maxi no que sefiala el articulo 74°.

Articulo 77°.- La declaraci 6n de zonas de
construcci on obligatoria se aprobara por decreto suprenp
del Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno, dictado "por
orden del Presidente", a propuesta de |a Minicipalidad
respectiva, en la forma que deternine | a Ordenanza Ceneral
~ _En el decreto respectivo podran contenplarse |os
i nci sos sefal ados en el Art. 74°, en |0 que sea
pr ocedent e.

~Articulo 78°.- La Municipalidad podréa declarar que es
obligatorio para | os propietarios de un innueble tomar |a
I inea de edificacion que deternmine el Plan Regul ador
respectivo, sienpre que por lo nenos en la misma acera de |la
cuadra se encuentren en |linea de edificacion el 60%de |a
superficie |ineal de las construcci ones.

La resol uci 6n respectiva fijara un plazo al ]
propietario para adoptar |a nueva |linea, el que no podra
ser inferior a 3 afios, plazo que podra ser anpliado hasta
por dos afios mas por razones fundadas.

) Si para tomar |la |linea, quedare el resto del terreno
i napropl ado para construir, el propietario podra hacer uso
del derecho establecido en el Art. 89° de esta |ey.

PARRAFO 3°.- Del Saneam ento de Pobl aci ones

Articulo 79°.- Correspondera a |as Minicipal i dades
desarrol lar | as acciones necesarias para |la rehabilitacion
y saneani ento de | as pobl aci ones deterioradas o insal ubres
dentro de |l a conuna, en coordi naci 6n con | os planes de esta

- |
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m sma natural eza y pl anes habitacional es del Mnisterio de
la Vivienda y Urbani sno.

Articul o 80°.- En concordancia con el objeto
expresado, | a Minicipalidad podra ejecutar directanente,
con cargo a_ presupuesto, |as siguientes acciones:

a) Adquirir terrenos para |la erradicaci 6n de
pobl aci ones mal enpl azadas, con riesgos de inundaci 6n o
I mposi bilidad de dotarlas de |la infraestructura sanitari a;

bL Aportar fondos, materiales, equipo y personal para
| as obras de agua potable, alcantarillado, pavinentacién y
energia el éctrica en las calles que adn no di sponen de
esos servicios, Y ) ) ) ]

c) Ejecutar los jardines y plantaciones de |as areas
verdes de uso publico

El cobro de |os reenbol sos que procedan podra
ef ectuarse en cuotas junto con l'a contribuci 6n de bienes
rai ces de | os respectivos beneficiarios.

Articulo 81°.- Para prevenir el deterioro progresivo
de un sector o barrio I'a Minicipalidad podra ejercer |as
si gui entes facul tades: ) )

a) Fijar plazo a |los propietarios para efectuar |as
reparaci ones necesarias para evitar el colapso parcial o
total de una construcci6n

~b) Ordenar |la construccion de cierros exteriores en | os
sitios eriazos, en plazos no inferiores a seis neses, con

| as caracteristicas que sefial e el Plan Regul ador y su
Ordenanza Local, o las que se fijen a falta de aquéll os;

c) Fijar plazo para conectarse a |las redes publicas de

agua potable y alcantarillado, cuando éstas existan, y
~d) Odenar denoler |as construcci ones que anmenacen
ruina, o aquéllas construidas ilegal mrente vul nerando | as
di sposi ci ones del Pl an Regul ador, baj o apercibimento de
ej ecutar derechanmente |a denolicidon por cuenta del rebelde.

En el ejercicio de estas facultades, |a Minicipalidad
podra apercibir a los propietarios con la aplicacio6n de
una rmulta si _no cunplieren con | o ordenado, |a que se haré
ef ectiva adm ni strativamente a benefici o nuni ci pal

Articulo 82°.- Para el nejor cunplimento de |as
acci ones sefial adas_anteriornente, |a Minicipalidad debera
Pronover la participaci on de la conmunidad y organi zarla en
Ia f?rna prescrita por la ley 16.880 o en otros textos
egal es.

9 Las acciones a desarrollar directamente por |a conuni dad

podran, ser, entre otras, |as siguientes: )

a) Conservaci on de | os arboles y plantaciones en |os
espacl os de uso publi co;

Conservacl 6n de |as aceras, en la forma y con |as
caracteristicas que sefiale la Direcci 6n de Qoras
Muni ci pal es; )

_C) Proposicion anual de planes de obras de |a Unidad
Vecinal, ante el Al calde de [a conuna, especificando |os
aportes que hara la Junta de Vecinos respectiva, y

d) Instalaci 6n de casetas para tel éfono publico y
refugli o en paraderos de | oconoci 6n col ecti va.

CAPITULO VI
De | as expropi aci ones

PARRAFO 1°.- Disposiciones CGeneral es

_Articulo 83.- Las expropiaciones que realicen |as LEY 19939
muni ci pal i dades en virtud de una declaratoria de Art. 1° N 2
utilidad puablica se sujetaran al procediniento D. 0. 13.02.2004

contenpl ado en el decreto ley N 2.186, de 1978,
Ley Organi ca de Procedi m ento de Expropi aci ones.

Articul o 84.- DEROCGADO LEY 19939

- |
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Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004
Articul o 85.- DEROGADO LEY 19939

Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articul o 86.- DEROGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

PARRAFO 2°.- De | a Expropiaci6n Parcia

Articul o 87.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

Articulo 88°.- Sienpre 8ue una propi edad adqui era
mayor val or a consecuencia de una expropiaci 6n parcial de
ella, se deducira del nonto de | a indemi zaci 6n el mayor
val or que adquiera |a parte no expropiada, con notivo de
destino que se dé a |la parte expropi ada. o

Si este mayor val or fuere superior al nonto que se fije
para | a expropi aci 6n, se considerara, en este caso,
conpensado total mente el precio de |a expropiacion con el
referido mayor valor. La Ordenanza determinaréa |as normas
para cal cular | os mayores val ores y deducci ones a que se
refiere el inciso prinmero.

Articulo 89.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

~Articulo 90°.- La Municipalidad podra vender en
publica subasta, |os terrenos sobrantes que hubiere
adqui rido en cual quiera forma con notivo de |a aplicacioén
de este Capitulo. Tanbi én podré dar opcio6n a | os
propietarios colindantes para adquirir estos terrenos,
previo informe de |la Direcci 6n de Cbras Minicipales, |a que
a su vez fijara el precio de ellos, tomando conp base el
val or de la exProplaC|én 0 adqui si ci 6n, reajustado a
val or conercial. Cuando se trate de apropi aci ones de retazos
en favor de un nisno expropiado, |os val ores de aquéllas
seréan deterninados en forma anal oga a | os de |a
expropi aci on.

Parrafo 3°.- Del Pago de | a Expropiaci6n

Articulo 91.- DEROCGADO LEY 19939

Art. 1° N 3

D. O 13.02. 2004
Articulo 92.- DEROCGADO LEY 19939

Art. 1° N 3

D. O 13.02.2004
Articul o 93.- DEROGADO LEY 19939

Art. 1° N 3

D. O 13.02.2004
Articul o 94.- DEROCGADO LEY 19939

Art. 1° N 3

D. O 13.02. 2004

PARRAFO 4°.- De | os fondos para el pago de |as
expr opi aci ones

Articulo 95.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

i\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Articul o 96.- DEROGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004

Articulo 97.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004
Articulo 98.- DEROCGADO LEY 19939

Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articulo 99°.- Mentras una Minicipalidad no haga
efectiva | a expropiaci 6n de | os terrenos decl arados de
utilidad publica o no edificables, de acuerdo a lo
prescrito en los articulos 59° y 60° de esta |ey, se
suspendera a su respecto el pago de |as contribuciones de
bIenes raices, sienpre que dichos terrenos no generen renta
al guna. o ] o

~ Esta suspensi 6n de pago deberéa solicitarse a la
Oicina de Inpuestos Internos respectiva, adjuntando
certificado de la Direcci 6n de Cbras Minici pal es que
acredite que los terrenos, conforme al Plan Regul ador
Conunal , han sido declarados de utilidad publica o no
edi fi cabl es.

. PARRAFO 5°.- Del pago de |as expropiaciones en
Vi vi endas Econdémi cas

Articul o 100.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articul o 101.- DEROGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004
Articul o 102.- DEROCGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D. O 13.02. 2004
Articul o 103.- DEROCGADO LEY 19939

Art. 1° N 3
D. O 13.02.2004

Articul o 104. - DEROGADO LEY 19939
Art. 1° N 3
D.O 13.02.2004
TITULO |11 )
De | a construcci 6n
CAPI TULO |

Nor mas de di sefio

. PARRAFO 1°.- Del disefio de obras de urbanizacion y
edi fi caci 6n

Articul o 105°,- El disefio de |as obras de
ur bani zaci 6n y edi ficaci 6n debera cunplir con | os )
standard que establ ezca | a Ordenanza Ceneral en lo relativo

a:
a) Trazados vial es urbanos;
b) Areas verdes_ y_ equi pam ento;
c) Lineas de edificacion, rasantes, alturas,

salientes, cierros, etc;

Di mensi onam ento_mini m de | os espaci 0os, segun su
uso especifico (habitacion, conercio oficina, escolar
asistencial, circulacién, etc.);

e) Condi ci ones de estabilida asi smi ci dad;
f) Condi ci ones de inconbusti bilidad;
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? Condi ci ones de sal ubridad, ilum nacioén vy
ventilaci 6n, o ) ) )

Dot aci On de servicios sanitarios y energéticos, y
otras materias que sefial e | a Ordenanza Cener al

Articulo 106.- Para alcanzar |a finalidad prevista en
el articulo anterior, los materiales y sistemas a usar en
| as urbani zaci ones y construcci ones deberan cunplir con |as
"Normas Técni cas" preparadas por el Mnisterio de |la
Vivienda y Urbani sno, sus servicios dependientes o el
Instituto Naci onal de Nornalizaci 6n

PARRAFO 2°.- De | os conjuntos arnbni cos

Articulo 107°.- Las normas generales de | os Planes
Regul adores y su Ordenanza Local, respecto a |a agrupaci on
de | as construcciones de |as construcciones, coeficientes de
constructibilidad, alturas mnims y nméxi mas, y tanmafios
de | os predi os, podrén variarse cuando | os proyectos tengan
|l a calidad de "conjuntos arnoni cos"

Para este efecto se considerara conp tal es aquell as
agruPQC|ones de construcci ones que, por condiciones de uso,
| ocal i zaci 6n, dinensién o anpliacion de otras estén
rel aci onadas entre si, de tal nanera que constituyan una
uni dad espaci al propia, distinta del caréacter general de
barrio o sector.

Articulo 108°.- En |os casos sefial ados en el
articulo precedente, |os Asesores Urbanistas podran
autori zar excepciones a la reglanmentaci 6n de |a O denanza
Local, sienpre que no se afecten | os espaci os de uso
publico, la linea de edificacién, destinoy e
asol eamento nminino de | as construcci ones col i ndantes.

En | os casos en que hubi ere duda sobre |la aplicacién
del concepto de "conjunto arndni co", el Asesor Ubanista |lo
sonetera a la consideraci 6n de |l a Secretaria Regional
correspondi ente del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Articulo 109°.- Las condiciones mnims de uso,
| ocal i zaci 6n, dinensi én o anpliacion, para aplicar el
concepto de "Conjunto Arndnico", seran reglanmentadas en |la
Ordenanza Genera

PARRAFO 3°.- De |os Edificios y Viviendas Acogidos a la
Ley de Propi edad Horizonta

Articul o 110.- DEROCGADO LEY 19537
ART 47
D. O 16.12. 1997

Articul o 111.- DEROGADO LEY 19537

ART 47

D. O 16. 12. 1997
Articulo 112.- .- DEROGADO LEY 19537

ART 47

D. O 16. 12. 1997
Articul o 113.- DEROCGADO LEY 19537

D. O 16.12. 1997
Articul o 114.- DEROGADO LEY 19537

D. O 16. 12. 1997
Articulo 115.- DEROCGADO LEY 19537

ART 47

D. O 16. 12. 1997
CAPI TULO I'I
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. De la ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n y de
edi ficaci on

PARRAFO 1°.- De | os perm sos

Articulo 116.- La construcci on, reconstruccion
reparaci 6n, alteracion, anpliacio6n y denolicion de
edificios y obras de urbani zaci 6n de cual qui er natural eza
sean urbanas o rurales, requeriran perm so de |a Direccion
de Cbras Municipales, a peticion del propietario, con |las
excepci ones que sefial e | a Ordenanza Gener al

Deberéan cunplir con esta obligacion las
ur bani zaci ones y construcci ones fiscales, senmfiscales,

de corporaci ones o enpresas aut6nonas del Estado y de LEY 20325
| as Fuerzas Armadas, de |as Fuerzas de Orden y Art. dnico N° 1
Seguridad Publica y de Gendarneria de Chile. D. 0. 28.01.2009

No requeriréan permiso |las obras de infraestructura
que ejecute el Estado, ni |as obras urbanas o rural es de
caracter ligero o provisorio, en la forma que determ ne
| a Ordenanza Ceneral

Sin Perjuicio de | o establ ecido en el inciso

segundo, |as obras de caracter mlitar de |as Fuerzas LEY 20325

Arnmadas, |as de caracter policial de |as Fuerzas de Art, dnico N° 2
Orden y Seguridad Publica y |as de carécter i, i, il ¥ i V)
penitenciario, destinadas a sus fines propios, D. O 28.01. 2009

sean_ urbanas o rurales, no requeriran de |os
perm sos a que se refiere el inciso prinero de este
articulo ni estaran sonetidas a inspecciones o
recepci ones de ningdn tipo por |as recci ones de Cbras
Muni ci pal es mientras tengan este caréacter. En igua
forma no les seran aplicables las linitaciones ni
autori zaci ones establ ecidas en el articulo 55. Estas
excepci ones se extenderan igualnente, a |las denés
obras ubi cadas dentro del msno predi o en que se
enpl acen | as construcciones a que se refiere este
i nci so, aun cuando estén destinadas a su equi paniento
o al uso habitacional. Todas estas obras deberéan
ajustarse a |l as Normas Técnicas, a |a Ordenanza
neral y al Plan Regul ador respectivo, en su
caso. Concluidas |as obras, el Pro ietario debera
resentar una declaraci 6n ante |la Direcci6n de Cbras
ni ci pal es, indicando el destino de |as edificaciones e
i ndi vi dual i zando a | as personas a qui enes pudiere
corresponder al gun grado de responsabilidad de
conformdad a los articulos 17 y 18 de esta |ey.

El Director de Cbras Minicipal es concederé el LEY 20016
Pern1so o la autorizaci on requerida si, de acuerdo con Art. unico N° 4 b)
os ant ecedent es aconpafiados, | os proyectos cunpl en con D. 0. 27.05.2005
I as nornmas urbanisticas, previo pago de | os derechos que NOTA 1

procedan, sin periuicip de las facilidades de pago
contenpl adas en el articulo 128. )

Se entender & por normas urbanisticas aquellas
conteni das en esta Iey, en su Ordenanza General y en |os
instrunentos de planificacion territorial que afecten a
edi fi caci ones, subdi vi siones, fusiones, |oteos o
ur bani zaci ones, en lo relativo a | os usos de suel o,
cesi ones, sistemas de agrupami ento, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupaci 6n de suelo o
de | os pisos superiores, superficie predial ninim
al turas maxi mas de edificacl 6n, adosamni entos,

di st anci ami ent os, antej ardi nes, ochavos y rasantes,
densi dades naxi mas, estaci onam entos, franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica y areas de riesgo o de
pr ot ecci 6n.

) La Direcci 6n de Cbras Minicipal es, a peticion del LEY 19472
interesado, emitirad un certificado de I nformaci ones Art. Unico N 11
previas que contenga | as condiciones aplicables al D. O 16. 09. 1996
predi o de que se trate, de acuerdo con |as nornmas NOTA

- |
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ur bani sticas derivadas del instrunento de planificaci6n
territorial respectivo. El certificado mantendra su

val idez mientas no se nodifiquen |as normas
urbanisticas, legales o reglanentarias pertinentes.

Sin perjuicio de |o anterior, podran soneterse LEY 19878
a |l a aprobaci 6n del Director de Obras Minicipal es, Art. unico N 2
ant eproyect os de | oteo, de edificacion o de D. 0. 31.05.2003

ur bani zaci 6n. El anteproyecto aprobado mantendra su
V|Pen0|a respecto de todas |as condiciones urbanisticas
del instrunmento de planificacion territorial respectivo
y de las normas de |a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones consi deradas en aquél y con |as que se
hubi ere aprobado, para los efectos de |a obtenci6n de
Pern]so correspondi ente, durante el plazo que determ ne
a msma_Ordenanza.

La Direcci 6n de Gbras Munici pal es deberé exhibir, LEY 19878
en el acceso principal a sus oficinas, durante el plazo Art. unico N° 3
de sesenta dias contado desde |a fecha de su aprobaci 6n D. O 31.05.2003

u otorgam ento, una ném na con | os anteproyectos,

subdi visiones y pernmisos a que se refiere este
articulo. Asin sno, debera informar al concejo y a las
juntas de vecinos de |a unidad vecinal correspondiente
y mantener, a disposicion de cual quier Persona que |lo
requi era, |os antecedentes conpl etos rel aci onados con
di chas aprobaci ones o perni sos.

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
noventa di as después de su publicaci én

NOTA 1:

El Art. Transitorio de |la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaci ones que introduce
a |l a presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articulo 116 bis.- Los propietarios que soliciten LEY 20016
un perm so de edificaci 6n podran contratar un revisor Art. dnico N° 5
i ndependi ente, persona natural o juridica con Ek%% 27. 05. 2005

i nscripci o6n VIgente en un registro que para estos
efectos mantendra el Mnisterio de Vivienda y U bani sno.
Sin enbargo, |a O denanza General podra deterninar |as
edi ficaci ones en que sera obligatoria la contrataci 6n de
un revisor independiente para [os respectivos perm sos
de edificaci6n o de recepci 6n definitiva.

) En el desenpefio de sus funciones, |os revisores

i ndependi entes deberan verificar que | os proyectos de
edificacion y las obras cunplan con | as_ di sposiciones
legales y reglanmentarias, y emtir los infornes que se
requi eran para tales efectos, cuyo contenido determ nara
| a Ordenanza Ceneral. Con todo, [os revisores

i ndependi entes no verificaréan el céalcul o de estructuras.
Los derechos nunicipales a que se refiere el articulo
130 se reduciran en el 30% cuando se aconpafie el inforne

favorabl e del revisor independiente.
NOTA:

- |
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El Art. Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaciones que introduce
a la presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articulo 116 bis A).- Los propietarios que
soliciten un perm so de construccl 6n para edificios de
uso publico y edificaciones que determnmi ne | a Ordenanza
General deberéan contratar |la revisién del proyecto de
cal cul o estructural respectivo por parte de unh tercero
i ndependi ente del profesional u oficina que |o haya
real 1 zado y que cuente con inscripcion en un registro
que para estos efectos mantendra el Mnisterio de la
Vivienda y Urbanisno. El Mnisterio podra enconendar
dicho registro a la entidad denoninada "Instituto de
| a Construcci 6n", cuya personalidad juridica fuera
concedi da por decreto suprenmo N° 1.115, de 1996, de
M ni sterio de Justicia. ) )

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
establ ecera el alcance, |as condiciones, |as
di versi dades geograficas y | os demas aspectos que
deber an contenplarse en la revisién del céalculo
estructural . ]

_El reglanmento que se dicte para regular e
registro a que se refiere el inciso prinero,
establ ecera | os requisitos de inscripcion, |as causales
de inhabilidad, de inconpatibilidad, asi conp |as de
anonest aci 6n, suspensi6n y elimnaci 6n del msno

Articulo 116 Bis B).- DEROGADO

NOTA:

El Art. Transitorio de |la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaci ones que introduce
a |l a presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articulo 116 bis C. - Aprobado por el Director de
Obras_Muni ci pal es un anteproyecto u otorgada una
aut ori zaci 6n para subdividir, o un perm so de
edi fi caci 6n, de urbani zaci 6n o de canbi o de destino
de un edificio existente, el propietario podra informar
al publico sobre dicha gestién admnistrativa, para lo
cual debera conunicar por escrito a la Direcci6n de
Obras Muni ci pal es que se acoge al procedinm ento de
publicidad que regula este articulo.

La Ordenanza Ceneral establecera la form, plazo
y condi ci ones medi ante |as cual es se podréa informar al
publico, al concejo y a las juntas de vecinos de |la
uni dad vecinal correspondi ente de | a aprobaci 6n a que
alude el inciso anterior. Entre dichas nedi das, se
considerard la instalacion de un letrero visible en e
| ugar de |la obra, |la conunicacién por escrito a |los
veci nos afectados y | a conunicaci 6n a través de al gun
nedi o masi vo, conb radi o o peri6di co, de acuerdo a | as
caracteristicas de | os proyectos. En todo caso, se
deber & contenplar, cono ultino tranite, |a obligaci6n
de publicar un aviso en el Diario Oficial, el cua
daréd a conocer a la conunidad |as caracteristicas

www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

‘\. III‘;
<\
Biblioteca del Cangreso Nacional de Chile

LEY 19748
Art. Gnico N° 1
D.O 23.08.2001

LEY 20016

Art. Gnico N° 6
D.O 27.05.2005
NOTA

LEY 19878
Art. Gnico N° 4
D.O 31.05.2003



http://www.bcn.cl/

B C N Legislacion chilena

esenci al es de | a actuaci 6n_de 8ue se trate, |a que se
presunira de derecho conoci da desde | a publicacion de
nmenci onado avi so.

Transcurridos treinta dias desde |la publicacioén a
que se refiere el inciso anterior, |a Minicipalidad, a
petici6n de parte, enitird un certificado en que deje
constanci a que, hasta la fecha de su enmisién, no han
i ngresado reclanos ni se |le han notificado ]
judicial nente recursos que recaigan sobre |a gestion
publi cit ada.

P
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Articulo 116 bis D).- La Ordenanza General de esta LEY 20251

| ey Podré establ ecer nornmas especial es y procedi m entos Art.
S1 np I 05 . ¢

regul ari zaci 6n de construcciones existentes y la

aprobaci on de nuevas construcci ones que se realicen en

zonas que hubi eren sido decretadas zona af ectada por

cat astrofe.

La Ordenanza General debera establ ecer |os plazos
en que se aplicaran |as disposiciones que se establ ecen
en el inciso prinmero de este articulo.

~Durante dicho periodo |as regul ari zaci ones y
perm sos de viviendas sociales, y de viviendas cuyo
val or de tasaci 6on de | a construcci 6n no sea superior a
520 uni dades de fonento, cal culado confornme a la tabla
de costos unitarios por metro cuadrado de construcci 6n
del Mnisterio de Vivienda y Urbani snp, estaréan exentos
del pago de derechos municipales a que se refiere e
articulo 130 de |la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones.

Articulo 117.- Los pernisos de subdivision, |oteo
0 urbani zaci 6n predial y de construcci ones podran
postergarse hasta por un plazo de tres neses, cuando e
sector de ubicaci on del terreno esté afectado por
est udi os sobre nodificaciones del Plan Regul ador
I nt ercomunal o Conunal , aprobados por resol uci on del
Al cal de. Esta postergaci on debera ser informada previa
y favorabl emente por |a Secretaria Regional )
correspondi ente del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno.

Uni co

i ficados de aprobaci én y recepci 6n, para |la D. 0. 04.03.2008

En caso necesario, el citado plazo de tres meses LEY 18738
podré ser prorrogado hasta conpl etar un méxi no de doce ART UNI CO

meses. La prorroga se di spondra por decreto supreno 11)
del Mnisterio de Vivienda % Ur bani sno di ctado " por

orden del Presidente de |a Republica” onor resol uci 6n

del Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y

Ur bani snb respectivo, segun se trate de estudi os sobre

nmodi fi caci ones de un Pl an Regul ador Intercormunal o de

un Plan Regul ador Comunal , en su caso. Tanto el decreto

supreno conp | a resolucion se publicaran en el Diario

Oicial y en algun diario de | os de mayor circul aci 6n

en | a conuna

Articulo 118.- La Direcci 6n de Goras Muni ci pal es LEY 19472

tendrd un plazo de 30 dias, contados desde |a Art.

Presentaplén de la solicitud, para pronunci arse sobre D. O 16.09. 1996

0s perm sos de construcci on. ] o
cho plazo se reducira a 15 dias, si a la solicitud NOTA
de pernmi so se aconpafiare el informe favorable de un
revi sor independiente o del arquitecto proyectista en su
caso.
Si cunplidos dichos plazos no hubiere i
pronunci am ento por escrito sobre el pernmiso o éste
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fuere denegado, el interesado podré reclamar ante |la
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de
Vi vienda y Urbani snmo. La Secretaria Regi ona
Mnisterial, dentro de los 3 dias habiles siguientes a
| a recepci 6n del reclano, debera solicitar ala ]
Di recci 6n de Qoras Mini ci pal es que dicte su resol uci 6n
si no se hubiere pronunci ado o evacue el infornme
correspondiente en el caso de denegaci 6n del perm so.
La Direcci 6n de Gbras Minici pal es di spondra de un plazo
de 15 dias para evacuar el informe o dictar la
resol uci 6n, segun corresponda. En este dltinp caso y
venci do este nuevo plazo sin que aun hubiere
pronunci ani ento, se entenderé denegado el permi so.

Denegado el perm so por |a aludida Direccion, sea
expresa 0 presuntivanente, |la Secretaria Regi onal
dentro del plazo de 15 dias héabiles, debera
pronunci arse sobre el reclanp y si fuere procedente
ordenara que se otorgue en tal caso, el permiso, previo
pago de | os derechos

El interesado tendréa el plazo fatal de 30 dias para
deducir el reclanmp a que se refiere este articulo,
contado desde |a fecha en que se denegare expresanente
el permiso o en que venza el plazo para pronunci arse.

acion chilena

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
noventa di as después de su publicaci én

Articulo 119°.- Toda obra de urbani zaci 6n o
edi ficaci on debera ejecutarse con sujecion estricta a |los
| anos, especificaciones y demas antecedentes aprobados por
a Direcci 6n de Cbras Minicipales. ] ]
Si después de concedi do un perni so hubi ere necesidad de
i ntroducir nodificaciones o variantes en el proyecto o en
| as obras correspondi entes, tales nodificaciones se
tramtaréan en la forma que sefiale | a Ordenanza Gener al
La Direcci 6on de Cbras proveera por escrito la
i nformaci 6n u observaci ones sobre el proyecto al ]
propi etario o profesional que interviene, en fornulario
tipo, a solicitud del interesado. Ser& responsabilidad de
prof esi onal aportar |os antecedentes necesarios y adecuar e
proyecto a |l as exigencias que se |e formnulen.

Articulo 120°.- La vigencia, caducidad y proérroga de
un permiso, conp asinisno |os efectos derivados de una
paralizaci 6n de obra o la ejecuci 6n de una obra sin
Egrn1s?, se sujetaran a |l as normas que sefial e | a Ordenanza

neral .

Contra | as resol uciones del Al calde que ordenaren |a
denolici 6n de obras ejecutadas sin previo perm so
procederan | os recursos contenplados en |los articul os
152° y 154° de esta |ley.

. PARRAFO 2°.- De las autorizaciones especial es para
edi fi caci on

Articulo 121°.- En los terrenos a que se refiere e
articulo 59° no podrén efectuarse nuevas construcci ones Y
si_estuvieren edificados, no seréd permtido reconstruir [os
edificios, alterarlos o repararlos. i

- Sin enbargg, por notivos justificados, podra |la
Di recci 6n de Cbras Minicipal es, previa autorizaci on de
Muni ci pio, permitir la construccl on, reconstruccion
parcial u otras alteraciones en los edificios a que se
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refiere el inciso precedente, sienpre que el propietario de
i nmuebl e renunci e por escritura publica a toda

i ndemmi zaci 6n o paPo por dichas mejoras u obras, cuando
posteriormente se |leve a cabo | a expropiacion. En dicha
escritura se fijara el valor de expropiacion y el plazo
dentro del cual deberé adoptarse la |linea oficial, siendo
de su cargo la denplicion. La escritura serd inscrita en
el Registro de Gravanenes del Conservador de Bienes Raices
y la renuncia afectara a todos |os sucesores de

renunci ante, a cualquier titulo, en el dominio de

i nmuebl e. ] o ]

_En caso de incunplimento del interesado, |la o
Muni ci pal i dad podré desal ojar el edificio con el auxilio de
la fuerza publica y denplerlo en la parte gue corresponda

or cuenta del propietario, sin perjuicio de |as acclones
egal es que correspondan, hasta el reintegro total de |os
cost os del desaloio_y | a derolicioén. Los gastos de |a
denolicion y desal ojo podran inmputarse al valor de la
expropi aci on.

Articulo 122.- En casos calificados de interés
general, las Direcciones de Cbras Minici pal es podran
transitorianente autorizar transfornaci ones de
edi ficios, aungue éstos no adopten la altura
obligatoria, sienpre que se cifan de innediato a la
I inea oficial de edificacion y cunplan con |as denés
di sposi ci ones de | as Ordenanzas General y Local, y que
el propietario ceda gratuitanmente |os terrenos que
resul ten af ectados por expropiaci 6n

Si con posterioridad a |a cesion gratuita caducare LEY 19939
| a declaratoria de utilidad pablica, el cedente podra Art. 1°
solicitar a la nunicipalidad la restituci on del 1nnueble D. O 13.02.2004

cedi do. La munici palidad debera realizar dicha )
restitucion, a titulo gratuito, en un plazo no superi or
a tres nmeses desde el requerimento. Los costos que se
origi nen seran de cargo del solicitante.

En | os edificios ubicados en terrenos afectados por
ant ej ardi nes cont enpl ados en | os Pl anes Regul ador es,
sOl o podra efectuarse reconstrucci ones, anpliaciones y
otras alteraciones sienpre que el propietario de
i nmuebl e se_conproneta por escritura publica a adoptar
la linea oficial de edificacion en el plazo que sefal e
| a Direcci 6n de Cbras Municipales. Si al vencimiento
del plazo no se adoptare la linea oficial, la ]
Muni ci pal i dad quedara facul tada Para apl i car sanci ones,
sin perjuicio de ordenar la denolicién correspondi ente,
conforne a | o sefialado en el N° 4 del articulo 148

Articulo 123°.- En aquellas propi edades que no cunpl an
con | as disposiciones del Plan Regul ador y que fueren
parci al nente af ectadas por siniestros, |as Direcciones de
Gbras_ Muni ci pal es podréan autorizar |a ejecuci 6n de
trabaj os de energencia y de caracter transitorio, )
destinados a su manteniirtento, por un plazo no mayor a seis
nmeses, el que s6lo podra ser prorrogado por una sola vez
hasta por otro periodo igual, sienpre que existan causas
justificadas.

Venci dos | os plazos sefal ados en el inciso anterior, e
Al cal de, a peticidn del D rector de Cbras Minicipal es,
podra ordenar |a denolicion de los edificios existentes y
el desalojo de sus ocupantes con el auxilio de |a fuerza
publica, con cargo al propietario, sin perjuicio de |las
demas sanci ones que procedan

Articulo 124°.- El Director de Obras Minicipal es )
podra autorizar |a ejecuci 6n de construcci ones provisorias
por una sola vez, hasta por un nmaxinb de tres arnos, en |as
condi ci ones que deternine en cada caso. SOl o en casos
calificados podra anpliarse este plazo, con la )
aut ori zaci 6n expresa de |la Secretaria Regional respectiva

- |
www.bcn.cl - Biblioteca del Congreso Nacional de Chile



http://www.bcn.cl/

/4

‘\. ill‘;
o | <\
Legislacion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

del Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno.

Si, vencido el plazo correspondiente, el beneficiario no
retirare las referidas construcciones, el Al cal de podréa
ordenar el desalojo y la denolicio6n de |as construcci ones,
con cargo_ al propietario, con el auxilio de |a fuerza
publica si fuere necesario, sin perjuicio de inponer |as
nmul t as que correspondan.

Articulo 125°.- La Direccion de Qbras Municipal es no
dara curso a |l os pernisos de edificaci 6n que se soliciten
de acuerdo con los articulos 121°, 122° y 123° en
aquel l os terrenos en que |a Minicipalidad hubiere resuelto
su expropiaci 6n, de confornmidad al articulo 85° de esta

| ey.
PARRAFO 3°.- De | os Derechos Minicipales y Garantias

Articulo 126.- Los permnisos de urbani zaci 6n, )
subdi vi si 6n, loteo y construcci 6n se otorgaran previo
pago de | os derechos nuni ci pal es correspondi entes.

Los permisos de subdivision y | oteos de terrenos
pagar an sol anente el derecho de subdivision, que se
calcul ara sobre el avaluo fiscal del total del terreno
a subdividir. Los permisos de urbani zaci é6n estaran
exentos de derechos. . )

Los permi sos de construcci 6n pagaran un derecho
que se calculara sobre el nonto del presupuesto de |a
obra. Dicho presupuesto se confeccionara aplicando |a
tabl a de costos unitarios por netro cuadrado de
construcci 6n, que se nenci ona mas adel ante, confornme a
los tipos y materiales de construcci 6n a enpl ear se.

Las Direcciones de Obras Municipal es podran di sponer LEY 19472
ue, al nonmento de ingresar una solicitud de aprobaci 6n Art. Unico N 14
e anteprorecto o de permi so, se consigne un nonto no D. O 16.09. 1996
superior al 10% del val or del derecho nunicipal a NOTA

cancel ar conforme al articulo 130. Dicho nonto se
descontara al nonmento del pago del perm so

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci 6n

Articulo 127°.- Para |os efectos de | o dispuesto en e
articulo anterior, el Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno
Il evara una estadistica del costo de |la construccio6n, y
confecci onaréd anual mente una tabla de costos unitarios por
netro cuadrado de construcci 6n, que serd enviada a todas
I as nunici pal i dades antes del 31 de Dicienbre de cada afo.

Las Direcciones de Cbras Minicipal es reajustaréan di chos
precios unitarios trinmestral nente, de acuerdo al |ndice de
Costo de Edificaci 6n deterninado por el misnmo Mnisterio.

Las al teraci ones, reparaciones, obras nenores y
provisorias, y denoliciones, Pagfran derechos sobre un
presupuesto que determ nara e rector de Cbras en cada
caso.

~ Articulo 128°.- A peticion del interesado, el
Director de Cbras podra conpensar |os derechos de
edi ficacion, en todo o en parte, con el valor de la
exproPlap|on a que esté afecto el inmueble,

El Director de Cbras podra otorgar facilidades para e
pago de derechos por perm sos de edificaci on, nediante
cuotas binestrales o trimestrales, que se reajustaran
segun el Indice de Precios al Consumidor de la Direccion
Naci onal de Estadistica. Estos derechos, en todo caso,

- |
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deber &n cancel arse integranmente antes de |la recepci 6n
definitiva de | a obra.

acién chilena

Articulo 129°.- La garantia de urbani zaci 6n por e
nonto total de |as obras, gpe exige esta ley para el efecto
de autorizar ventas y_ adjudicaciones de sitios antes de
estar ejecutada y recibida | a urbanizaci 6n, podra
consistir indistintamente en val ores hipotecarios
reaj ustables u otros garanti zados por el Estado, boletas
bancarias o polizas de seguros. )
~ Las instituciones bancarias y aseguradoras, que hubieren
em tido el respectivo docunento de garantia por la
ur bani zaci 6n, pagaran | os val ores garantizados o la parte
de ellos que corresponda con el solo nérito del certificado
ue otorgue el Director de Cbras Minicipales, en el sentido
e que | as obras no se han ejecutado, total o parcial nmente,
ue el plazo correspondi ente se encuentra venci do,
i ndi cado adenmds, el nonto proporcional de |la garantia que
deba hacerse efectivo
En | os | oteos %ue ej ecuten | os Servicios Regionales o
Metropolitano del Sector Vivienda, por si o a través de
terceros, bastara que dichas Instituciones otorguen a la
respectiva Minicipalidad una carta de resguardo que
garantice que | as obras de urbani zaci 6n se ej ecutaran
conforne a | os proyectos aprobados, para que |la Direci6n de
Gbras Munici pal es proceda a | a recepci 6n definitiva de |as
vi vi endas, |ocal es conerciales y obras de equi pani ento
comuni tari o que se encuentren term nadas y ejecutadas
conforme a | os correspondi entes perm sos 0 sus
nodi fi caci ones. Se senal ard en estos casos, en | os
certificados de recepci 6n, que |as obras de urbani zaci 6n
se han garantizado conforne a | o di spuesto en este inciso.

Articul o 130.- Los derechos nunicipales a cancel ar
por perm sos de subdivision, |oteos, construccion
etc. no constituyen inpuesto, sino el cobro o
correspondi ente al ejercicio de una | abor de revision
i nspecci 6n y recepcion, y se regularan confornme a la
si guiente tabla:

Ti pos de Qoras Der echo nuni ci pa
1. Subdivisiones y loteos- - - 2, 0% del aval Go
o fiscal del terreno.
2. Qbra nueva y anpliacion- - 1, 5% del presupuesto
3. Alteraciones, reparaciones,
obras nenores y provisorias- 1,0% " "
4. Planos Tipo autorizados por

el Mnisterio de Vivienda y

Ur bani snp- - - 1,0% " )
5. Reconstruccion - - - - - - - 1.0% " )
6. Modificaci ones de proyecto - 0,75% " )
7. Denoliciones - - - - - - - - 0,5% " "
8. Aprobaci 6n de pl anos

para venta por pisos - - - - 2 cuotas de ahorro
para vivi enda, por
uni dad a vender
9. Certificados de nunero,
| inea, recepci 6n, venta
por pisos, etc. - - - - - - 1 cuota de ahorro
para vivi enda

Las edificaciones fiscales y de sus organi snos
descentral i zados pagar an igual nente estos derechos
nmuni ci pal es. ]

En virtud de | o dispuesto en este articulo, se
enti enden derogadas todas |as exenciones, totales Y
parci al es, contenidas en | eyes general es o especi al es,
regl amentos, decretos y todo otro texto legal o
regl amentari o, que digan relaci6n con_|os derechos
muni ci pal es por perm sos de urbani zaci 6n o de
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construcci 6n. Lo anterior se aplicara aun en |0s casos
en que | as disposiciones |egales o reglanentarias

ot orguen exenciones reales 0 personal es de toda clase de
i mpuest os, contribuciones o derechos, presentes o
futuros, Y cual qui era que sea | a exigencia especial que
la nornma legal o reglamentaria que |as concedi 6, haya
sefial ado para su derogaci 6n. Exclusivanmente se

except Uan de esta disposicion | as exenciones o ]
franqui ci as que se conceden_ subordi nadas a reci proci dad,
en virtud de normas o principios reconoci dos por e
derecho internaci onal

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

~ Articulo 131.- En los conjuntos habitacional es con
uni dades repetidas, |os derechos nunicipal es se
rebaj aran de acuerdo a | as siguientes nornas:

Se considerara cono unidad repetida |la casa

i ndi vi dual ai sl ada o pareada, ya sea de uno o dos pisos,
gue se repite en el conjunto, Y en los edificios en
altura con piso tipo repetido [a totalidad de un piso
que se repite.

N° de uni dades Di sm nuci 6n der echos
3a b5 10%
6 a 10 20%
11 a 20 30%
21 a 40 40%
41 o mas 50%

Articulo 132°.- Los derechos, aportes, garantias u
otros pagos, que dicen relacién con uniones, enpal nes,
ext ensiones, refuerzos o daci 6n de servicios sanitarios y
de pavi mentaci 6n, seran establ eci dos por resol ucion de
respectivo servicio, previa aprobacion del Mnisterio de la
Vi vi enda y Urbani sno.

. Articulo 133°.- LAs construcciones que se ejecutaren
sin el previo perm so de construcci on, desde |a
publicaci 6n de | a presente |ley, pagaran un recargo del 50%
del derecho municipal que correspondi ere pagar al nonento en
que el interesado solicitare regularizar su situacion
Si el infractor no regul arizare su situaci 6n, el
Director de Obras fornularé, en cual quier tienpo, la
correspondi ente denuncia ante el Juez de Policia Local, el
que, ademds de la nmulta por la infracci6n, condenaréa
tanbi én al infractor a pagar el valor de | os derechos
correspondientes a la editicaci on que se hubiere | evantado
sin Eern1so, recargado en 100% i .
| Juez de Policia Local aplicara |a sancion en esta
parte confornme a |a |iquidacion que practique el Director
de Cbras Municipal es, de acuerdo a | os val ores establ eci dos,
mas el recargo al udido.
Verificado el pago en este Ultino caso, se extendera
un certificado final, tramte con el cual se entendera
regul ari zada | a construcci 6n, sin otros requisitos, sienpre
que no vul nere | as disposiciones del Plan Regul ador

PARRAFO 4°.- De | as obligaci ones del Urbanizador

Articulo 134.- Para urbanizar un terreno, el LEY 19525
propietario del nisnop deberé ejecutar, a su costa, el ART 5
pavi nento de |las calles y pasajes, |as_ plantaciones y D. O 10.11. 1997
obras de ornato, las instal aciones sanitarias y NOTA

energéticas, con sus obras de alinentaci 6n y desagles de
aguas servidas y de aguas |luvias, y |las obras de
defensa y de servicio del terreno. ) )

Sin enbargo, cuando |as obras de alinentacion y
desagiie que deban ej ecut arse beneficien tanbi én a otros

- |
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propi etarios, el servicio respectivo determinard el pago
proporcional que corresponda al propietario en estas
obras, en la forma que determ ne | a Ordenanza General

Las plantaciones y obras de ornato deberéan ser LEY 19057
%Brpbadas y recibidas por la Direccion de Coras Art. dnico N° 2
ni ci pal es respectiva. D.O 03.05.1991
NOTA :

Ver el articulo 6 de la Ley 19525, publicada en
el Diario Oicial de 10.11.1997.

~ Articulo 135.- Term nados | os trabajos a que se LEY 20218
refiere el articulo anterior, o |as obras de ) Art. Unico
edi ficaci 6n, en su caso, el propietario y el arquitecto D. 0. 29.09. 2007

solicitaran su recepcion al Director de Chras
Muni ci pal es. Cuando |a Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
acuerde | a recepci 6n indicada, se consideraréan, por este
sol o hecho, incorporadas:

a) Al doni ni 0 nacional de uso publico, todas |as
cal l es, avenidas, areas verdes y espaci os publicos
en general, contenplados cono tales en el proyecto,

%) Al doninio nunicipal, los terrenos cedi dos de
conform dad al articulo 70 de esta |ley para

| ocal i zar equi panientos. Para el solo efecto de
mantener |l a historia de | a propiedad raiz, dichos
terrenos se inscribiran a nonbre del nunicipio
respectivo, en el Registro de Propi edad de
Conservador de Bienes Raices, presentando e
certificado de recepcion definitiva. La O denanza
General indicard |las nenciones que deberd incluir
el certificado para poder ser inscrito en el

menci onado Regi stro.

Articulo 136°.- Mentras en una pobl aci 6n, apertura
de calles, formaci 6n de un nuevo barrio, loteo o
subdi vi si 6n de un Bredio,_no se hubi eren ej ecutado todos
| os trabaj os de urbani zaci 6n que exigen |os dos articul os
precedentes y |l a Ordenanza General, no sera licito a
propietario, |oteador o urbanizador de | os terrenos
correspondi entes, enajenarlos, acordar adjudi caci ones en
| ote, celebrar contratos de conpraventa, pronesas de venta,
reservas de sitios, constituir conuni dades o soci edades
tendientes a | a fornaci 6n de nuevas pobl aci ones o cel ebrar
cual qui er clase de actos o contratos que tengan por
finalidad ultima o innmediata |a transferencia del dominio
de di chos terrenos. )

La venta, pronesa de venta o cual quier otro acto o
contrato que tengan anal oga finalidad sobre un predio no
ur bani zado, en favor de una conuni dad, se presumira que
tiene por objeto la subdivision del msno sin |la necesaria
ur bani zaci o6n.

No obstante, |la Direcci 6n de Obras podra autorizar |as
ventas y adj udi caci ones, extendi endo el correspondiente
certificado de urbani zaci 6n, previo otorgam ento de |as
garantias que sefiala el articulo 129°, por el nonto
total de las obras de urbanizaci 6n pendi entes.

El depdsito de estas garantias permtira ala
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es efectuar |a recepci 6n
definitiva de |os edificios. )

~ No podré inscribirse en el Conservador de Bienes
Rai ces ninguna transferencia parcial del domnio o
adj udi caci on de terrenos sin un certificado de la
Direcci 6n de Obras, que acredite que la calle o avenida en

- |
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que se halla situado el predio esta debi danente
0 que su urbani zaci 6n ha sido garantizada en la
prescrita en el articulo 129°.

bani zado
r

ur
forma

Articulo 137°.- No obstante | o dispuesto en |os
articul os precedentes, el propietario de los terrenos
podra enaj enar parte de ellos en favor de | as cooperativas
de viviendas, sin cunplir con |as exigencias de
ur bani zaci 6n necesarias, previa autorizacion de |a
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de |la
Vi vienda y Urbani snmo, otorgada a | a respectiva cooperativa.
En tal caso, la cooperativa de vivienda asunira la_
responsabi | 1 dad de ejecutar |as obras de urbani zaci 6n
sefial adas en el articulo 134° de esta ley. En el
cunplimento de esta obligacién no estara sujeta a |os
requi sitos ni exceRflones que se establecen en el articulo
97° del DFL. RRA. N° 20, de 1963. ) ) )

La cooperativa de vivienda Podré_cunpllr su obligaci 6n
de urbani zar en dos etaPas. En la prinera etapa, ejecutara
| as redes de agua potable, alcantarillado y electricidad y
| a pavi mentaci 6n basi ca parcial que sefial e | a Ordenanza
General. La Direcci 6n de OGbras Minicipales hard |l a
recepci 6n de estas obras. Cunplido este tranmite, la
Direcci 6n se recibira de |l as viviendas que se construyan o
se hayan construi do. Esta recepcion pernitira ala
cooperativa entregar |as viviendas para el uso y goce de sus
socl 0s.

En | a segunda etapa, |a cooperativa deberé ejecutar |as
restantes obras de pavi nentaci 6n, de acuerdo al proyecto y
presupuesto respectivo que se hubi ere aprobado inicial nente,
cal cul ado en "cuotas de ahorro para |l a vivienda" a su val or

rovisional a esa fecha. En relacion a dicho presupuesto,

a pooPerat!ya haréd efectivo un plan de ahorro o de
capitalizacién que le permta reunir |os recursos
correspondi entes para esta etapa. o

_Mentras no estén ejecutadas y recibidas |as_obras de
pavi nent aci 6n de esta segunda etapa, |a cooperativa no
podra efectuar |as transferencias de dominio o
adj udi caci ones de | os respectivos lotes y viviendas a sus
soci os.

Los notarios no autorizaréan |las escrituras ni |os
Conservadores de Bienes Raices inscribiran |as
transferenci as adj udi caci ones_que no cunplan con | os
requi sitos sefial ados en | os incisos precedentes, para cuyo
afecto aquéll os deberén exigir el correspondi ente
certificado del Secretario Regional Mnisterial o de
Director de Obras Minicipales, que se insertara en la
escritura respectiva.

Articul o 138°.- Ser& sancionado con |a pena de
presidio nmenor en su grado maxi nD a presidio mayor en su
grado ninino el propietario, |oteador o urbanizador que
realice cual quiera clase de actos o contratos que tengan por
finalidad ultima o innmediata |a transferencia del donminio
tal es conp ventas, pronmesas de venta, reservas de sitios
adj udi caci ones en lote o constitucion de conuni dades o
soci edades tendientes a la fornmaci 6n de nuevas pobl aci ones,
en contravenci 6n a | o di spuesto en el presente parrafo.

. Articulo 138 bis.- Las personas naturales o = LEY 19932
juridicas que tengan por giro |la actividad innobiliaria Art. 1°
0 aquel | as que construyan o encarguen construir bienes D. 0. 03.02.2004
raj ces destinados a viviendas, |ocales conerciales u
of i ci nas, que no cuenten con recepci 6n definitiva LEY 20007

qgue cel ebren contratos de pronesa de Art. unico
conpraventa en | os cuales el promtente conprado N1y 2
entregue todo o parte del precio del bien raiz, D. 0. 11.04. 2005

deberan otorgarl os nediante instrunentos
privados autorizados ante notario y caucionarl os

- |
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medi ante pdéliza de seguro o bol eta bancaria, aceptada

or el promitente conprador. Esta garantia, debidanente
Identificada, se incorporara al contrato a favor de
promitente conprador, en un valor igual a la parte de
precio del bien raiz entregado por éste y establ ecido en
el contrato de Pronesa respectivo, para el evento de que
éste no se cunpla dentro del plazo o al cunplimento de
| a condicion establ ecidos por el promtente vendedor. La
garantia permanecera vigente nmientras el innueble se
encuentre sujeto a cual qui er gravanen o prohi bicio6n
emanado directamente de obligaci ones pendientes e

i mput abl es al promitente vendedor y hasta | a inscripcioén
del dominio en el registro de propiedad del respectivo
conservador de bienes raices, a favor del promtente
conpr ador . ) ) )

Los notarios publicos no autorizaran | os contratos
de pronesa de conpraventa a que se refiere el inciso
anterior si no se ha constituido la garantia a favor del
promitente conprador.

La obligaci 6n del promtente vendedor de otorgar LEY 20007
la garantia no serd exigible respecto de |a parte del Art. dnico
preci o que sea depositada por el promitente conprador en
al guno de | os siguientes instrumentos, de |o que se D. 0. 11. 04. 2005

dejara constancia en el contrato de pronesa

a) Cuenta de ahorro de la cual no pueda girar fondos el
Bron1ten;e conpr ador . ]

) Depositos a plazo en favor del promtente vendedor
que deberan mantenerse en custodi a del notario

autori zante.

- En los casos indicados en las letras a) y b) de
inciso precedente, |os nontos antici pados seran puestos
a di sposici on del promtente vendedor una vez que se
celebre el contrato de conpraventa y se inscriba el

i nmuebl e a nonbre del g;on1tente conpr ador en el
Conservador de Bi enes ices respectivo.

Los depésitos a plazo y |las cuentas de ahorro a que
al ude esta norna deberéan cunplir con | os requisitos
gener al es est abl eci dos por |as di sposiciones | egal es,
reglamentarias y normativa de |a Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras vigentes y, adengs,
con los requisitos especificos que al efecto establ ezca
| a Ordenanza Ceneral de Urbanisnp y Construcci ones.

En |l os casos previstos en las letras a) y b) del inciso
tercero debera estipul arse un Plazo para el cunplimento
de | a condicio6n de Inscribir el donminio del innueble a
nonbre del promitente conprador y si nada se dijere se
entendera que dicho plazo es de 1 afio contado desde |a
fecha de | a pronesa

Las di sposiciones anteriores se aplicaréan a
cual qui er acto juridico que inplique |a entrega de una
det erm nada cantidad de dinero para |a adquisicio6n de
domi ni o de una vivienda, |ocal conercial u oficina, que
no cuente con recepci 6n definitiva, excepto a aquellos
regi dos por la Ley CGeneral de Cooperativas o la ley N
19.281, sobre arrendam ento de viviendas con pronesa de
conpraventa, aun cuando no cuenten con recepclion
definitiva. En todo caso, |as disposiciones contenidas
en el presente articulo se aplicaran a |as conpraventas
de viviendas, |ocales conerciales u oficinas cuando a
noment o de cel ebrarse dicho contrato el innmueble se
encuentre hi potecado, en cuyo evento |a garantia que se
otorgue se nmantendrd vigente mentras no se proceda a
al zanmi ent o de di cha hipoteca, salvo 8ue el acreedor
hi potecario concurra a | a escritura de conpraventa
al zando | a_ hipoteca y | a prohibiciéon de gravar o
enaj enar si la hubiere.

Articulo 139°.- Las Minicipalidades, |os Intendentes y
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Gobernadores y | os Servicios Regionales o Metropolitano de
Sector Vivienda estarén obligados a ejercitar |as o
correspondi entes acci ones penal es cuando tengan conoci m ento
de | a com sion de alguno de |l os delitos descritos en e
articulo anterior.

Di chas autori dades Y enti dades gozaran del privilegio
de pobreza en las querellas y denuncias que presenten para
perseguir a | os responsables de tales delitos, y estaran
exentas de | as obligaciones de rendir fianza de calumia y
de ratificar |las querellas respectivas ante el Tribunal

~Sera conpetente para conocer de |los delitos a que se
refiere este articulo el juez del lugar en que estuviere
ubi cado el innueble. En el caso de terrenos o pobl aci ones
ubi cados dentro del radio jurisdiccional de dos o naés
juzgados, sera conpetente el juez que prinero hubiere
conenzado a instruir el proceso

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

Articul o 140.- La Direcci 6n de Obras Minici pal es
podra, excepcionalnmente y sélo en |las zonas urbanas,
autorizar |a subdivisién y enajenaci 6n de terrenos en
| otes de dos hectéareas cada uno, a |lo nmenos, frente a
call es existentes, sin cunplir con | as exigencias de
ur bani zaci 6n_est abl eci das_en este parrafo, sienpre que
el Prop|etar|o ceda gratuitanente | os espaci os de uso

ubli co contenpl ados en | os Planes Regul adores o Pl anos
ecci onal es y sus Ordenanzas. Serd necesario, sin
enbar go, 8ue el adquirente del respectivo |ote rinda
garantia de urbani zaci 6n por |a parte del |ote que
adquiere, en la forma prevista en el articulo 129.
~ En el plano de subdivision que se aprobare, se
dej ara expresa_ constancia de que cada |lote resultante
so gdpodra enaj enarse a una persona, natural o
uridica.
) El Conservador de Bi enes Raices respectivo no
inscribird los titulos que no cunplan con |as
exi genci as precedentes, en estos casos.

En el evento de que, en cual quiera de dichos |otes,
se efectuare posteriornente al gunos de | os actos
sefial ados en el articulo 136, habi endo caducado | as
garantias correspondientes o sin cunplir con los
requi sitos que prescribe este parrafo, el propietario
del respectivo lote, o su representante |legal si fuere NOTA 2
una persona juridica, sera sancionado con [as penas
que establece el articulo 139.-

NOTA: 2 )
Ver alcance de |la Contraloria General de |la
Repablica, al final de este texto.

Articul o 141. - DEROGADO. - LEY 19057
égt. Uni co

PARRAFO 5°.- De las | nspecciones y Recepciones de Cbras

Articul o 142.- Correspondera a |a Direcci6n de LEY 19472
Cbras Muni cipal es fiscalizar |as obras de edificacion y Art. Unico N 15
de urbani zaci 6n_que se ejecuten dentro de la D. O 16.09. 1996
conuna, conop asim sno el destino que se dé a | os
edificios. ) o ] )

Los funcionarios nunicipales tendran |ibre acceso a NOTA:

todas |as obras de edificaci6n y urbani zaci 6n que se
ej ecuten en | a conmuna, para ejercer |as inspecciones que
sean necesarias. ) )

Los revisores independientes a que se refiere e

- |
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articulo 116 bis tendrén libre acceso, durante su

ej ecuci on, a | as obras de edificacion que |es corresponda
informar; igualnente, |os Cuerpos de Bonberos podran

i nspecci onar di chas obras a objeto de verificar |as
condi ci ones general es de seguridad, |as de seguridad contra
i ncendi o establecidas en |la nornativa vigente y e

funci onam ento de | as instal aci ones de energencia de |os

edi ficios, debiendo dejar constancia de sus observaci ones en
el Libro de OGbras a que se refiere el inciso final de

de la Ley General de Urbanisno y Construcciones y de |la
O denanza Ceneral, se ajuste a los planos y
especi ficaciones del respectivo proyecto. Term nada |a
obra, dicho profesional deberd informar |as nmedidas de
gestién y de control de calidad adoptadas y certificar
que éstas se han aplicado. El propietario podra designar
a una enpresa o a un profesional distinto de
constructor para el desenpefio de |a |abor sefial ada en
este_inciso.

_ Tratdndose de edificios de uso publico debera
exi stir una inspecci én técnica, independiente de
constructor, encargada de fiscalizar que |a obra se
ej ecute conforne a | as normas de construcci 6n aplicabl es
en la materia y al perm so de construcci 6n aprobado.

Se deber& mantener en el lugar de la obra, en forma
permanente y actualizada, un Libro de Cbras, en el cua
se consi gnar an, debi danmente firmadas, |as instrucciones
y observaci ones sobre el desarrollo de |a construccidn
por parte de |os profesionales proyectistas, el
constructor y el profesional mencionado en el inciso
anterior, sin perjuicio de | as observaci ones que
regi stren | os I nspectores mnunicipales cuando | o
requi eran.

A
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
novent a di as después de su publicaci 6n
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articulo 143. i o Ley 20389
Los Cuerpos de Bonberos, después de recibidas |as . Art. UNNICO N 1 a)
obras, estaréan facul tados para inspeccionar |as condiciones D. 0. 24.10.2009
general es de seguridad, |las de seguridad contra incendio y
el funcionaniento de |as instal aciones de energencia de |os
edificios. Si se constatare que no se cunplen [as
condi ci ones de seguridad previstas en el plan de )
evacuaci on, el Comandante del Cuerpo de Bonberos respectivo
daré cuenta por escrito del resultado de |la inspeccio6n a
Director de Cbhras Municipales, a fin de que se adopten |as
nmedi das establ ecidas en el articulo 20 de esta |ey. Ley 20389
. Asimsno, después de recepcionadas |as obras, |as Art. UNNICO N 1 b)
Di recci ones de Cbras Munici pal es podran fiscalizar el D. 0. 24.10.2009
cunplimento de | as normas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaciones.
El Art. Transitorio de la LEY 19472,
publicada el 16.09.1996, dispuso su_vigencia
noventa di as después de su publicaci én
Articulo 143.- Durante |a ejecuci 6n de una obra, LEY 19472
el constructor a cargo de ella debera velar porque en |a Art. Unico N17
construcci 6n se adopten nedi das de gestion y control de D. O 16.09. 1996
calidad para que ésta se ejecute conforne a |las nornmas NOTA
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~ Articulo 144, - Term nada una obra o parte de |a
nm sma que pueda habilitarse independi entenente, el
propietario y el arquitecto solicitaran
Su recepci 6n definitiva por la Direcci6on de Coras
Muni ci pal es. Sin perjuicio de |as recepciones
definitivas parciales, habré, en todo caso, una
recepci 6n definitiva del total de |as obras.
) A la solicitud de recepci 6n deberé adjuntarse un
informe del arquitecto, y del revisor independiente
cuando | o hubiere, en que se certifique que |las obras se
han ej ecutado de acuerdo al perm so aprobado, incluidas
sus nodi ficaciones, conforme a lo indicado en el inciso
segundo del articulo 119 de esta ley. En caso que |la
construcci 6n hubi ere contado con un inspector técnico de
obr a (ITC? t anbi én deber & aconpafarse un inforne de
di cho prof esi onal . o o
~_Conjuntanente con |la solicitud de recepcion de |as
edi fi cacl ones cuya carga de ocupaci 6n sea igual o superior
a 100 personas, destinadas a edificaci ones col ectivas,
equi panmi entos y activi dades productivas, se debera adjuntar
copi a del plan de evacuaci 6n ingresado al Cuerpo de
Bonber os respectivo. Dicho planincluira las condiciones
?enerales_de sequridad, de seguridad contra incendio y de
unci onanmi ento de | as i1 nstal aci ones de energencia de [os
edificios en lo relativo a |a sefial ética inpl enentada para
| as vias de evacuaci 6n, asi conmo un plano que incluya
di chas vias, la indicacién de |os grifos, red seca, red
himeda, accesos, sistenas de al unbrado, cal efaccio6n, |os
artefactos a gas contenpl ados y sus requerimnentos de
ventilacién, y otros antecedentes que sea Util conocer en
caso de energenci a.

El Director de Cbras deberd revisar uUnicanente e
cunplimento de |as normas urbanisticas aplicables a la
obra, conforne al perniso otorgado, y procedera a
efectuar la recepci 6n, si fuere procedente.

Lo dispuesto en el articulo 118 ser& aplicable a
caso de las recepciones definitivas parciales o totales.

A
El Art. Transitorio de la LEY 20016, publicada el
27.05. 2005, dispone que |as nodificaciones que introduce
a la presente nornm, comenzaran a regir noventa dias
después de su publi caci 6n

Articul o 145° Ninguna obra podra ser habitada o
destinada a uso al guno antes de su recepci 6n definitiva
arcial o total. ]
0s i nnuebl es construi dos o que se construyan
segun | os perm sos nuni ci pal es, para vivi endas no
podran ser destinados a otros fines, a nenos que |la
nmuni ci pal i dad respectiva autorice el canbio de destino y
el propietario obtenga | a aprobaci 6n de |1os planos y
pague el valor de |os permnisos correspondi entes, cuando
rocedi ere,
se considerard alteraci 6n del destino de un
i nmuebl e la instalacion en él de pequefios conercios o
industrias artesanales, o el ejercicio de una actividad
rofesional, si su principal destinacién subsiste conp
abi t aci onal
Sin perjuicio de las nmultas que se contenplan en e
articulo 20°, la infraccion a | o dispuesto en el
inciso prinero de este articul o podréa sanci onarse,
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LEY 20016
Art. dnico N 7 a)
D. 0. 27.05. 2005

NOTA

LEY 20016

Art. dnico N° 7 b)
D. O. 27.05. 2005
NOTA

Ley 20389
Art. UNICO N 2
D. 0. 24.10.2009

LEY 18.101
ART. 27 a)
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ademés, con |a inhabilidad de |a obra, hasta que se
obten?a su recepci 6n, y el desal ojo de | os ocupantes,
con el auxilio de |la fuerza publica, que decretara e
Al cal de, a peticidon del Director de obras Minicipal es.

PARRAFO 6°.- De la Paralizaci 6n de Obras

Articulo 146°.- El Director de Cbras Municipal es,
nedi ante resol uci 6n fundada, podra ordenar |a
aral i zaci 6n de cual quier obra en | os casos en que hubiere
ugar a ello. ) ) )
Conpr obado que una obra se estuviere ejecutando sin e
perm so correspondiente o en disconform dad con él, o con
ausenci a de supervision técnica, o que ello inplique un
riesgo no cubierto, sin perjuicio de |as sanciones que
corresponda, ordenara de innediato su paralizacion
fijando un plazo prudencial para que se proceda a subsanar
| as observaci ones que se fornul en

Articulo 147°.- El incunplinmento de |o resuelto por
el Director de Cbras sera sancionado en la forna
establ ecida por los articulos 20° y 21°, en cuyo caso el
juez debera, ademas, fijar un ultino plazo para
regul arizar la infraccion, vencido el cual ordenara la
clausura de | a obra.

La clausura sél o Bodré ser al zada para dar lugar a
cumpl i mi ento de | as observaci ones formul adas, subsanadas |as
cual es podra continuarse la ejecuci 6n de | a obra.

PARRAFO 7°.- De | as Denolici ones

Articulo 148°.- El Alcalde, a peticion del Director
de bras, podr& ordenar la denolicién, total o parcial, a
costa del propietario, de cual quiera obra en | os siguientes
casos:

~1.- Cbras que se ejecuten en disconformdad con |as

di sposi ciones de |a presente |ey, su Ordenanza General u
Ordenanza Local Respecti va. )

2.- Cbras que se ejecuten fuera de la linea de cierro o
en bi enes de uso publico, sin la autorizaci6n
correspondi ent e. )

3.- Cbras que no ofrezcan |l as debi das garantias de
sal ubridad y seguridad, o que amenacen rui na. ] ]

4. - oras e]ecutadas de conform dad a | as autorizaci ones
sefial adas en los articulos 121°, 122° y 123°, que no se
hubi eren denolido al vencimento de |os plazos estipul ados.

Articulo 149°.- Cual qui era persona podra denunciar a
Ia Municipalidad | as obras que anenacen ruina o que, por e
mal estado de ciertas partes de ella, pudieren originar la
caida de materiales o elenmentos de | a construcci 6n, sin
Rﬁr]u!0|o de | a obligacion de |la Direcci 6n de Cora
nici pales de solicitar del Al calde que ordene |la
denolici 6n del todo o parte de di chas obras.

Articul o 150°.- Recibida |a denuncia, el Director de
Cbras Muni ci pal es haré practicar un reconocimento de |a
obra y propondra a la Alcaldia | as nedidas que estine
procedent es. ) ] o

La Alcaldia, con el infornme de |la Direccié6n de Cbras
Muni ci pal es, fijara al propietario un plazo prudencial para
|l a denolicion de ésta o de la parte de la m snma que
amenazar e derrunbarse

Articulo 151°.- La resoluci 6n que expida |la
Al cal dia, en conform dad con el articulo anterior, sera
notificada al propietario, y si este no fuere habido ni
tuviere representante | egal o mandatari o conocido, |a
notificaci én se haré por nedi o de avisos, que_ se
publicaran tres veces en un periodico de |a ciudad
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cabecera de la provincia. En el caso de |os edificios, se
notificara ademas a | os arrendatari os u ocupantes de
m sno, si | os hubiere.

Articulo 152°.- Dentro del plazo fijado por la
Al cal dia para |la ejecucion de |a denolicion contado desde
la fecha de la notificacion o de |la Bubllca0|on de
Gl tinmo aviso, el propietario de |a obra podréa pedir
reposici 6n de |l a resol uci 6n_respectiva y que se proceda, a
su costa, a una nueva revision de |a obra por el Director
de Cbras Munici pal es, asesorado del ingeniero o arquitecto
qgue designe el propietario.

Articulo 153°.- Transcurrido el plazo a que se refiere
el articulo 150° o desechada |a solicitud de reposicién
en el caso del articulo precedente |la Al caldia di spondra
gue se proceda sin mas tranmte, a la demolicidén de |la
obra ruinosa o de la parte de |a msnma que corresponda, por
cuenta del propietario y con el auxilio de |a fuerza
publica, previo desalojo de | os ocupantes del innueble.

_Articulo 154°.- Decretada una denolicion )
notificacién al propietario del innueble |a resolucioén
respectiva en la forma prescrita por el articulo 151°
aquél podra reclanar de ella ante la justicia ordinaria,
dentro del plazo de 10 dias hébiles, a contar de la fecha
de su notificaciodn, sin PGFJUICIO de |l a reposicio6n a que
alude el articulo 152°, |a que podra sienpre deducirse

Si dentro del plazo que se hubiere fijado para |la
dernol ici 6n el Al cal de no recibiere orden de no innovar
decretada por el {uez conpetente, aquél procedera sin nmas
tranmite a |la denolici6n _ordenada, previo desalojo de |os
ocupant es gue hubi ere. En caso contrario, susPendera I a
ej ecuci 6n de |l a resol uci 6n respectiva hasta e
pronunci aniento definitivo de |la justicia. ) L

Lo dispuesto en el inciso precedente es sin perjuicio de
la facultad que confiere a los Alcaldes el articulo 156°
de esta |ey.

Articul o 155°.- Las reclanmaciones se deduciréan ante
el Juzgado de Letras de turno de Mayor Cuantia en Lo G vi
del departanmento en que estuviere situado el innueble y la
substanci aci 6n de ellas se sonetera a los tréanites de
juicio sunario.

Articul o 156°.- Cuando el peligro de derrumbe de una
obra o de parte de ella fuere Inmnente, la Al caldia podra
adoptar de innediato todas | as nedi das necesarias para
elimnar el peligro, incluso la de denoler sin mas tramte
total o parcialnmente |a obra, todo por cuenta de
propi etario del inmnueble.

En este caso, deberan hacerse constar en un acta |los
trabaj os que se ejecuten, |os gastos que estos origineny
| os demds ant ecedentes e infornmaci ones que procedan. Esta
acta serd firnmada por el Director de Cbras Minicipales, el
Jefe de Carabineros del Sector y un actuario o nministro de
fe, que designaréa el Alcalde

Articulo 157°.- El Secretario Regional de Vivienda y
U bani sno podré, fundadanente y con auxilio de la fuerza
publica, si fuere necesario, ordenar |la paralizacion vy,
or resoluci6n fundada, |a denolicio6n total o parcial de
as obras que se ejecuten en contravencion a |os planes
regul adores o sin haber obtenido el correspondi ente permniso
muni ci pal , con el solo informe del Director de Cbras
Muni ci pal es respectivo, quien debera emtirlo dentro de
pl azo méxi no de 15 dias. o

~La resoluci 6n que ordene |a denolicién debera )
notificarse por un mnistro de fe en la forma establ eci da en
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el articulo 151° Y en su contra so6lo procedera |la

reclamaci on ante la justicia ordinaria dentro del plazo de

10 dias habiles, a contar desde |a fecha de notificaci6n
Transcurridos 10 dias habiles desde el vencimento de

pl azo indicado en el inciso anterior, sin que haya sido
notificado el reclano, el Servicio Regional respectivo de
Mnisterio de la Vivienda y Urbani sno procedera, sin nas
tramte, a la denoliciodn

La recl anaci 6n se soneterd a los tréam tes indi cados
en el articulo 155°. ) o i

Los gastos que irrogue |la aplicacion de este articulo
seran de cargo a | os fondos consul tados en el presupuesto
del Servicio Regional respectivo

PARRAFO 8°.- De |a seguridad, conservacion y
reparaci 6n de edificios

Articulo 158°.- La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es
podra exigir la term naci 6n de | as obras de edificaci6n
de un innuebl e, que hubieren sido paralizadas, sienpre que
por su falta de termnaci 6n presentaren nal aspecto, o
I mplicaren riesgo de dafio a terceros.

Del msnmo npdo, podra la Direcci6n de Cbras exigir que
sean reparados | os edificios que, por su vetustez o nal
estado de conservaci 6n, hicieren desnerecer el aspecto
general de la via o espacio publico que enfrentan, o
inmplicaren riesgo de dafio a terceros.

Articulo 159°.- Los propietarios de |los
establ eci m entos industriales, comerciales o de edificios de
cual qui era indol e que no ofrecieren | as debi das garantias
de sal ubridad, higiene o seguridad estaran obligados a
ef ectuar en dichos establecinmentos o edificios, dentro de
pl azo que sefal e | a Minici pal i dad, todas aquellas nejoras o
reparaci ones que determne |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es, de acuerdo con |la Ordenanza CGeneral o Local

_Articulo 159 bis.- Los ascensores, tanto LEY 20296
vertical es conp inclinados o funiculares, nontacargas Art. 1°
y escal eras o ranpas necéni cas, que se enpl acen en D. O 23.10.2008

edificios privados o publicos, deberén ser instal ados
y manteni dos conforne a | as especificaciones técnicas
de sus fabricantes y a |l as disposiciones que a
efecto determne | a Ordenanza General de Urbanisno y
Const rucci ones. )

_Seran responsabl es de |a nantencié6n | os
propi etarios, quienes deberan celebrar |os contratos
correspondi ent es,

La instal aci 6n y nantenci 6n de | os ascensores,
tanto verticales conp inclinados o funiculares,
nontacargas y escal eras o ranpas necani cas, deberan
ser ejecutadas por instal adores y mantenedores que
cuenten con una inscripci6n vigente en un registro
que al efecto |levard el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno. EI M nisterio podra enconendar dicho
registro a la entidad denom nada "Instituto de la
Construcci 6n", cuya personalidad juridica fuera
concedi da por decreto suprenp N°1.115, de 1996, de
Mnisterio de Justicia o a otras entidades publicas o
privadas, habilitadas para dicho efecto. )

Asim smo, |os propietarios deberan acreditar
nmedi ante un certificado enmtido por una entidad de
certificacidén inscrita en la categoria
correspondiente del registro a que se refiere e
inciso anterior, que | 0os ascensores, tanto verticales
cono inclinados o funiculares, nontacargas y
escal eras o ranpas necéani cas, han si do adecuadanente
mant eni dos y se encuentran en condi ci ones de seguir
funci onando. Los Plazos y_condi ci ones de | a
certificaciéon y el contenido del certificado, seran
est abl eci dos en | a Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
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Construcciones en funci 6n de | a capaci dad de
transporte de la instalacion y el destino de |as
edi fi caci ones.
En la instalaci 6n, mantenci é6n y certificaci én,
deberd darse cunplimento a | as Norimas Técni cas
Chil enas vigentes sobre |la materia. Dichas nornas
deber &n actual i zarse permanentenente. o
Las certificaciones a que se refiere el inciso
precedent e deberan ser col ocadas en un lugar visible
del ascensor, tanto vertical cono inclinado o
funicular, e ingresadas y registradas, en |la
opor t uni dad gge establ ezca | a Ordenanza General de
Ur bani sno y nstrucciones, a la Direccién de Cbras
Muni ci pal es respectiva. El no ingreso oportuno debera
ser puesto en conocimento del Juzgado de Policia
Local, por la Direccién de Coras n|C|Ba!es_
. En caso de incunplimento de | as obligaciones
derivadas del presente articulo se aplicara lo
revisto en los articulos 20 y 21 de |la presente |ey.
ara estos efectos, la nulta seria de hasta 150
uni dades de formento en contra del propietario.

acién chilena

Articulo 160°.- En el caso de establ eci m entos
industriales o |ocales de al macenan ento, expuestos a
peligro de explosi6n o de incendio, y |os que produjeren
emanaci ones dafi nas o desagradabl es, rui dos, trepidaciones
u otras nolestias al vencindario, |a Municipalidad fijara,
previo informe de |la Secretaria Regional correspondiente
del Mnisterio de la Vivienda y Urbani snmo del Servicio
Naci onal de Salud, el plazo dentro del cual deberén
retirarse del sector en que estuvieren establ ecidos. Dicho

| azo no podra ser inferior a un afio, contado desde |a
echa de la notificacion de |a resoluci én respectiva.

Articulo 161°.- La Al caldia podréa clausurar |os
establ ecim entos o | ocal es conmerciales o industriales que
contravinieren | as disposiciones de |la presente ley, de la
Ordenanza General y de | as Ordenanzas Local es.

TI TULO | V
De | as Vivi endas Econ6ém cas

) Articulo 162° Son "viviendas econdnicas" |as que
tienen una superficie edificada no superior a 140 metros
cuadr ados por unidad de vivienda y reunen |os
requi sitos, caracteristicas y condiciones que se
determ nan en el decreto con fuerza de ley 2, de 1959,
en |a presente ley y en el Reglanento Especial de
Vi vi endas Econénmi cas. ) )

Las viviendas econém cas gozaran del réginen de
benefi ci os, franquicias y exenciones del decreto con
fuerza de ley 2, de 1959. )

Las viviendas ya construidas por |as ex
Cor poraci ones de |a Vivienda, de Servicios
Habi t aci onal es y de Mejoraniento Urbano y |as que en el
futuro construyan | os Servicios de Vivienda y.

Ur bani zaci 6n se consi deraran vivi endas economni cas

ara todos | os efectos |egal es, sienpre que no excedan

a superficie maxi ma permtida.

os edificios ya construidos, que al ser alterados

o reparados se transfornmen en viviendas de una
superficie edificada no superior a 140 netros cuadrados
Bor uni dad de vivienda, podran acogerse a |os

eneficios, franquicias y exenciones de |las viviendas
econom cas y se consideraran cono tales para todos |os
efectos | egal es, sienpre que reltnan |as caracteristicas,
requi sitos y condiciones que se determi nan en este
Titulo, en el decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959,
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en el Regl anento Especial de Viviendas Econénicas y en
| os casos que corresponda, ademas, cunplan |os
requisitos de la ley N° 6.071 y su Ordenanza. El
perm so _de alteracion o reparaci 6n, una vez aprobado
por la Direccio6n de Cbras Minicipal es, debera
reducirse a escritura publica en la forma y
condi ci ones que determna el articulo 18° del decreto
con fuerza de ley N 2, de 1959. ]
) En | as viviendas econoni cas podréa tanbi én LEY 19063
i nstal arse un pequefio conmerci o, sin perder |as Art. unico
franqui ci as _otorgadas por el decreto con fuerza de |ey
N° 2, de 1959, del Mnisterio de Hacienda, cuyo texto
definitivo fue fijado por el decreto supreno N° 1.101
de 1960, del Mnisterio de Cbras Publicas, sienpre que
su principal destino subsista cono habitacional., Con
todo, no podréan acogerse a |a disposicion anterior |os
conerci os que tengan por objeto el expendio y/o venta
de bebi das al cohol'i cas, el establecimento de juegos
el ectroni cos, salones de pool, juegos de azar, |la
exhi bi ci on de videos u otros que provoquen ruidos u
ol ores nol estos y demés cuyo giro esté prohibido por
ordenanzas | ocal es o nuni ci pal es.
~En las viviendas econdni cas podr4 consultarse e
funci onanmi ento de pequefios talleres artesanales o e
ejercicio de una actividad profesional, si su principa
destino subsiste cono_ habitacional . ] ]
SOl 0 podra autorizarse el canbio de destinaci 6n
respecto de viviendas que, por su construccion, LEY 19021
al teraci on o reparaci o6n, hayan gozado, gocen o sigan Art.1°, b)
8ozando de cual quier franquicia o exencion tributaria o
e otra natural eza, sea en forma directa o indirecta,
cuando hayan transcurrido a | o nenos cinco afios desde
la fecha del certificado de recepcion definitiva
El canbi o de destinaci 6n en estos casos haréa
caducar de pleno derecho |as franquicias, beneficios o
exenciones que se encuentren subsistentes,

Sin perjuicio de |o sefial ado en |os incisos LEY 19864
anteriores, en |las viviendas econom cas podra tanbién Art. 3°
instalarse un jardin infantil, sin necesidad de canbio D. 0. 08.04.2003

de destino y sin perder |as franguicias ot or gadas por
el decreto con fuerza de ley N° 2, del Mnisterio de
Haci enda, de 1959. El uso de una vivienda econonica
cono jardin infantil sera inconpatible con cual quier
otro uso, sea éste habitacional, de pequefio conercio
0 para taller.

Articulo 163°,- La vivienda econondnica podré
enpl azarse en cual qui er zona habitaci onal del &rea urbana.
Tanbi én podr& enpl azarse en sectores rurales, sienpre que
el l as se destinen a habitaci ones que conpl enenten
activi dades agricolas, industriales, nineras o pesqueras,
en cuyo caso se requerira |la autorizacion previa de |a
Secretaria Regional correspondiente del Mnisterio de la
Vi vi enda y Urbani sno. ) i o

Los propietarios de predios agricolas requeriran
sol amente_del respectivo perniso nunicipal para la
construcci 6n de su propia vivienda econoni ca.

Articulo 164°.- Las subdivisiones y |a urbani zaci ones
destinadas a viviendas econénicas, y |as obras de
construcci 6n necesarias para su e] ecuci 6n, se regiran por
| as di sposiciones de |la presente Ley y su Ordenanza Gener al

Articulo 165°.- Los grupos de Viviendas Econdn cas
podran tener |ocal es destinados a conercio y profesionales,
est aci onani ent os y_bodegas, servicios publicos o de
beneficio comin, Sienpre que no excedan | os siguientes
por cent aj es: o )

~a) 20% del total de la superficie construida en |os
conj unt os habi t aci onal es de viviendas con terreno propio de
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uno o dos pisos, o0 conjuntos m xtos con viviendas en altura;
b) 30%del total de |la superficie edificada en |os
con%un;os habi t aci onal es fornados excl usi vanente_por
edificios de departanentos de 3 o mas pi sos, pudiendo estos
| ocal es ubi carse sol anente en el priner piso, o hasta el
segundo piso en su caso
_Cuando el Plan Regul ador exija destino conercia
obligatorio en priner piso y cuota nininm de ]
est aci onam ento, se podran exceder |o0s porcentajes antes
sefial ados si enpre que se construya el naxi no de superficie
perm tida para ese terreno.

acion chilena Biblioteca del Congreso Nacional de Chile

~ Articulo 166.- A las anpliaciones de viviendas LEY 20251
soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras Art. anico N 2
sanitarias, enplazadas en areas_urbana o rural, solo D. 0. 04.03. 2008

I es seran aplicables |as disposiciones de |os planes
regul adores y las normas técnicas que se indican a
cont i nuaci on:

a) Disposiciones de | os planes regul adores )
referidas a zonas de riesgo o proteccion, declaraciones
de utilidad publica y uso de suelo.

b?_Nornas t écni cas de habitabilidad, seguridad,
estabilidad y de las instal aciones interiores de

el ectricidad, y, cuando corresponda, de agua potabl e,
al cantarillado y gas.

_ El cunplinento de dichas disposiciones y nornas
sera certificado s6l o por el profesional competente que
suscriba la solicitud del perm so de edificacioén y de
recepci 6n de obras.

~ Los permisos de edificacion y la recepci6n
definitiva de | as anpliaciones de que trata este
articulo, se tramtaran confornme al procedinmento
simplificado de obra nenor de vivienda social, que para
estos efectos establ ecera | a Ordenanza Gener al

~ Las disposiciones del presente articulo se
aplicaran asinmisno a |la regularizaci 6n de |as
edi fi caci ones construidas con anterioridad al 31 de
LU|IO de 1959. i

os derechos nuni ci pal es seran | os que se establ ecen en

el articulo 130 de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, rebajados, a |o nenos, en 50%en | os
casos contenpl ados en el inciso prinero de este
articul o.

Articulo 167°.- Corresponder& al Servicio de
| npuest os I nternos suPerV|g|Iar_que l as Viviendas
Econoni cas mantengan | os requi sitos, caracteristicas y
condi ci ones en que fueron aprobadas. Dicho Servicio podra,
nmedi ante resol uci 6n, dejar sin efecto | os benefici os,
franqui ci as y exenciones de aquellas viviendas en que se
conprobare la existencia de alguna infracci6n, situacion
prevista en el articulo 5° del DFL. N° 2, de 1959,
decl arara caducados | os mi snps beneficios, franquicias
exenci ones en | 0s casos previstos, a su vez, en el articulo
18° del misnp decreto con fuerza de ley, sin perjuicio de
la nmulta que corresponda aplicar

De | a resoluci 6n de | npuestos |Internos que aplique |as
referidas sanciones, el afectado podra apelar ante la
Secretaria Regional correspondiente del nisterio de |la
Vivienda y Urbani sno, dentro del plazo de 30 dias, contados
desde su notificacion, la que resolverd en definitiva
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TI TULO FI NAL

Articulo 168°.- El Mnisterio de la Vivienda y
Urbanisno fijar4, por decreto supreno, el nuevo texto de la
O denanza Ceneral de esta Ley, que derogue y reenplace
totalnente a la anterior

Articul o 169°.- Derdgase el Decreto con Fuerza de Ley
N° 224, de 1953, cuyo texto definitivo fue fijado por e
decreto suprenp N° 880, de 18 de Abri| de 1963, de Obras
Pabl i cas, publicado en el Diario Oicial de 16 de Mayo de
m sno_afio, en |a parte que fija, a su vez, el texto
definitivo de la Ley General de Construcciones y
Ur bani zaci on. ) o

Subsi stiran | as di sposiciones del cuerpo |egal que se
deroga en la parte relativa al texto definitivo de l'a Ley
N° 6.071, en |l o que no se oponga a |as nornmas de |a
Presente Ley y mientras no se pronul gue el decreto |ley que

ije el nuevo texto de la Ley de Propiedad Horizont al

Der 6ganse, asinmisno, |los articulos 22° 23° de la
Ley N° 17.235 y las disposiciones de otras [eyes o cuerpos
| egal es gue fueren contrarias a |as de |la presente Ley
CGeneral de Urbanisno y Construcci ones.

Articulo 170.- Todas |as funciones que este cuerpo |ega
entrega a las Secretarias Regionales del Mnisterio de
Vi vi enda Y Ur bani sno, deberan ejercerse de acuerdo a | o que
ﬁ?prese el Decreto Ley de Reestructuraci on de dicho

ni sterio.

ARTI CULCS TRANSI TORI OS

Articulo 1°.- La ejecuci é6n de construcciones y de
obras de urbanizaci 6n que se hubieren iniciado con
anterioridad a la vigencia de |la Presente Ier, se regiran
por | as d|sPOS|C|ones vigentes a | a fecha del respectivo
permi so en lo relativo a construccién, y por |o dispuesto
en la presente ley en lo relativo a urbani zaci 6n

Articulo 2°.- La actual O denanza Ceneral de
Construcci ones y Urbani zaci 6n continuara rigiendo hasta |la
di ctaci 6n de | a nueva Ordenanza, en | o que no se oponga a
| as di sposiciones de |a presente |ey.

Articulo 3°.- Los actual es Regl amentos de
I nstal aci ones Sanitarias de Agua Potable y Alcantarillado, y
de Pavi nent aci 6n deber an adecuarse a las nornas de |la
nueva Ordenanza General que se dicte, en el plazo que ésta

sefial e.
Las nodi fi caci ones correspondi entes a di chos Regl ament os
se aprobaran por decreto del nisterio de la Vivienda y

Ur bani sno, dictado "por orden del Presidente"

Articulo 4°.- Las disposiciones técnicas contenidas
en | a Ley General de Construcciones y U banizaci 6n, cuyo
texto se reenplaza por la presente ley, y que esta Gltim
remte a |l a nueva Ordenanza General, Seguiran vigentes
hasta | a aprobaci 6n de esta Ordenanza.

Articulo 5°.- Las construcciones o sus anpliaciones
que se hubieren ejecutado sin permso y que, en su conjunto,
no excedan de 60 n2., podréan regul arizar su situacion
dentro del plazo de un afio, contado desde |a fecha de
publicaci 6n de | a presente |ey.

Para | os efectos indicados, la solicitud respectiva
debera ser aconpafiada de | os sigui entes docunent 0s:
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ai Pl ano de arquitectura a escala mnim de 1:100;

b) Croquis de ubicaci6n a escala de 1:500, y c)
Certificados de funcionam ento del agua potabl e,
alcantarillado y |uz.

Sera suficiente, en estos casos, que |os planos
al udi dos sean suscritos por el Servicio de atencion .
gratuita del Colegio de Arquitectos de | a respectiva regi 6n
0 provinci a. ) ] )

El permniso correspondi ente se otorgara previo pago
sol amente del 50% de | os derechos nuni ci pal es

Articulo 6°.- Lo dispuesto en el articulo 137° de
esta ley serd tanmbi én aplicable a | as cooperativas de )
vi vi endas que hubi eren adquirido terrenos u obtenido perm so
de urbani zaci 6n y construcci én con anterioridad a |la fecha
de publicaci 6n de esta |ey.

Los Directores de Cbras Minicipal es se entenderéan
autori zados para otorgar recepciones de obras de acuerdo a
| as nuevas normas referidas, pudiendo aceptar que |os
Proyectos de urbani zaci 6n ya aprobados sean ejecut ados en

as dos etapas que nenciona dicho articulo, sin cobro de
der echos adi ci onal es.

Los Conservadores de Bi enes Raices procederéan, de
oficio, a cancelar |as prohibiciones e hipotecas de,
caracter general que se hubieren inscrito en garantia de
| a ejecuci 6n de | as obras de urbani zaci 6n por parte de |as
cooperativas, sin perjuicio de |la prohibicidén que se
establ ece en el expresado articulo 137°.

Articulo 7°.- Las nenci ones 8ue este texto | egal hace
de los Servicios del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, se
entenderan referidas a | as Divisiones que contenple e
decreto IeY de reestructuraci 6n del msnmo Mnisterio, que
tengan anal ogas funciones, aun cuando éste Ultinp |es

asi gne otra denoni naci 6n.

Articulo 8°. - Para los efectos previstos en el inciso
tercero del articulo 29 de la ley N 16.959, y el
articulo 29 bis del misnp cuerpo |legal, se entenderan
i ncorporadas a la presente ley | as disposiciones del decreto
sugrenu N° 525, de Vivienda y Urbanisno, de 7 de Cctubre de
%872, publicado en el Diario Oficial de 14 de Novi enbre de

Las viviendas y obras de equipanmiento conunitario
construi dos por el " Mnisterio de Vivienda y Urbanisno o sus
Cor por aci ones con anterioridad a |la vigencia de |a presente
| ey, deberan ser recibidas por |as Direcciones de ras
Muni ci pal es, aun cuando |les faltaren |as plantaci ones y
obras de ornato; el pavinmento de calles, pasajes o veredas,
si enpre que se hubieren col ocado | as sol eras; |os
certificados de agua potable, alcantarillado y alunbrado y/o
los jardines infantiles a que se refiere el articulo 25°
de la ley N° 17.301. ] o ] ]

En | 0s casos en que di chas viviendas o equi panm ento no
contaren con el perniso de edificacio6n, serd suficiente |la
presentaci 6n de [ os_planos respectivos para el otorganiento
simul taneo del pernmiso y la recepcién final

Articulo 9°.- Las tasas y porcentajes establ ecidos en
los articulos 130° y 131°, respectivanmente, de esta |ey,
se mantendr&n mentras no fueren nodificados por el nuevo
texto que se fijare a la Ley de Rentas Muinici pal es

Articulo 10°.- La arborizaci 6n de |as &reas verdes, LEY 19057
calles y obras de ornato, que debieron ejecutarse en | os Art. dnico
| ot eos y urbani zaci ones 1 niciados con anterioridad a la 4

publicaci on de | a presente Ie¥, se regiran por |las
di sposi ci ones vigentes en |a fecha del respectivo
perm so de urbani zaci on. o

Anot ese, tonmese razon, publiquese e insértese en la
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Recopi | aci 6n correspondi ente de |la Contral oria General de
| a Republica.-_ Al TO Pl NOCHET UGARTE, Ceneral de.
Ej ército, Presidente de |a Republica.- Carlos Ganifo

rms, Mnistro de la Vivienda y U banisnmo. Jorge Cauas
Lama, M nistro de Haci enda. o )

Lo que transcribo a U para su conocimento.- Dios

uarde a U - Arthur dark Flores, Conandante de Gupo (1),
ubsecretario de Vivienda y Urbani sno.

CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA

Subdepartanento de Minicipal i dades Asesoria Legal Provee
anbdepreto N° 458, de 1975, del Mnisterio de la Vivienda y
r bani snmo

N> 25.028.- Santiago, 8 de Abril de 1976.

Esta Contral oria General cunple con dar curso al =
decreto del rubro. Sin enbargo, debe advertir que el inciso
final del articulo 140 cita errodneamente el articulo 139,
en circunstanci as que debi 6 referirse al articulo 138.

D os guarde a US.- Héctor Huneres M, Contral or General
de | a Republi ca.

Al sefior Mnistro de la Vivienda y Urbani snmo Presente.
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